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%'ﬁgﬁéﬂk:plamk gostariidiginden, b/ plan dzerinden  plan- olcedi ile Blel,
-4 Slinamaz, yer tespiti ve Uygulama-yapilamaz. Fonksiyonel snirlar ve detaylar
¥/21/1000 dlgekli uygulama imar planindg netlestirilecektin T
/s, 'Bu-planda lcek nedeni ile gosterilameyen 15" metrede
~~genislikteki yollar le sosyal ve teknik altjapi alanlar 1/1000 Blgekli Uygulama

P

imar plaplarinda gisterilecektin, Nazim |mar - planlar uzerinde/ gasterilen
ﬁ;osm Vieteknik altyapr alanfarinin. korum lle buyiklikleri, toplam alan
“sbifyikiuglnin_ alona- dispimemek, nazim. imar_planinin’ @ng_kararfarini,
Sureligi, batdnl
S icinge kalmak garn Tledilgil Kurumi-ve kurohislann gérisi dikkate alinarak’
uj.v’suiar'ﬁ;,‘-‘ngag.ﬁjama;._hdg?ggglmpgwr. &
,6.  Natim imar planina uygun ‘olarak :
’ uygulama imar planléri-onanmadan ve imar planliarinda belirlenen zosyal ve
Treknik étf_.v'apl gibi alaniarr kamu eline gegmeden ifraz, tevhid veya Uygulama
gibi islemler yapilamaz, Ancak 1/1000 dlcekli Gygulama imar plani yiirtrlige
girinceye  kadar sosyal ve teknik ‘altyapi. alanlarinda cevre yapilasma
+ kosullarini'asmamak kaydiyla-avan projeye géire Uygulama-yapilabilir,
7. Planlama alaninda merkezi tzellik gosteren, yakin cevresindé. saglik,
itfalye; | iletisim-haberlesme vb. tesislarin -bulundugu ve ulagim “alanfar
, yakinindaki agik alan, meydan, yesil alanfarin uygun_ noktalarinda; - kamu
binalarinin bahce ve catlaninda, fstaribul Biyiiksehir Beledivesi Ulagim-Daire,
Baskanliginin uygun goriish alinarak, Heliport Yanetmeligine ‘uyuimak kosulu
ile kamuya ait "helikopter inis-kalkis pistler” {neliport alani) dizenlengbilin
8. Kamuya ait sosyal ve teknik altyap! alaniarinda (egitim tesisleri-harig)
’rilgl'l_t'_ kururilarea uygon' gorillmesi, ger¢ek veya ozel hukuk tizel Mslligine alt
+ fonksiyonlarda ise ilgililerin muvafakat e Algili kurumlannda uygun girmest
b as halinde; gl idare enclimen karan lle gerekli tedbirleri alinarak ve yerl karar
2081 —Zekinde koordinath olarak belirlenmek sartiyla) trafo,” dojalgar gibi altyaps
:"r vapilan "i"a-ﬂlh.b“if_-' dnl . ; '_: e A e -.
jo7i9. [+ Planlama-alani iginde tiim kamu ve Gzel kullanimina ayrilan‘alanlarda
/ proje , ve, 'uygulama asamasinda Merl mar. Yonetmeligi hikimleri
| 58 Yoprultusunda engelliler igin gerekli dizenlemeler yapilacaktir.
A0 Uygulama agamasinda egimden dolayrkazanilan sadece birinci badrum
Katlar -iskan” edilebilif lskan edilen bodrum kat emsale. dahil edilecektir
694
diger bodrum katlar bina ortak alani (sifinak, odunluk-kémrlik, tesisat,
5 atopark vb.) ofarak kullanilacakar, | : 7
411, Karayollarr kenarinda yapilacak tesislerde "Karayollari Trafik Kanunu® ve
“Katayollar Kenaninda Yapilacak ve Agilacak Tesislér Ha Kkinda Yonetmelik” ile

___.r-'
E"Pé{rol Piyasasi - Kanunu®-ve' igili” yonetmelik  hikimlerine” uyulacakir.
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_ midurloglnden goros alinmadan parsel bazinda tygulamaya gegilemez.

“120- Halihazir haritalardaki- malkiyet sinirfar) ile kadastral planfar arasinda
uyumslzluk olma ! Bl ¢
yapilacakbr / ;
13. ' Bu' planda- belirtilmeyen hususlarda

(Kirlligi Kontroll Yonetmelig, K
[ Kaynakh Hava Kirliliginin Kontrold Yéretme

f £ F | |

is't,aﬁbu'l___ Irngar_é Yénetmeligl,  Su

e

ligh, 18nmadan -Kaynak Hava
i
gz Anklann Kontrold Yohetmeligi, Tibbi Anklarin Kontrold Yénetmeligl ve-Zararl
{kimyasal| Madde / Uriinlerinin  Kontrold vanetmelig,  Toprak  Kirlilgi.
/ Yorietmelig, | Otopark | Yongtmeligi, Elektrik Kulwetll Akim Tesisleri
iy Yonetmieligi, Istaribul fii 1/100,000 Olcekii Cevre Dizeni Plan, hikimieri ile
I 3194 sayil/Imar Kanunu, Mekansal Planlar Yapim Aonetmelif, Istanbul lmar
[ ¥onetmeligi ve diger ilgili yonetmelik ve mevzuat hikimlering uyulagaktr, |
/14, | 1/5000 #lgekli Nazim Imar Planfnda ayrilan koput alantar icin verilen.
i:" younluk degerleri, maksimum degerlerdir. Ayrica '1/1000 dlcekll plaria esas

/' gerekiyorsa bu yogunluk degerleri digtrtlecek, uygulamaya yanelik nerler’

Tirkiye Bina Peprem Yonetmeligine uyulmas: zoruniudur. o,
15, / Bu planin onay tarihinden &nce ruhsat alimip jngaatina baglanan ve yapi
derietim islemleri kamu kurdmlarina Ustleniimis yapilarin ruhsatta befirtilen’
~yapilasma’ haklar kerunacaktr, Bu yapilann gekme mesafeleri, blok ebatlary
blok-alani ve kot alinacak Roktalarinin belirlenmesinde ilce  belediyes!
vetkilidir. By plana gore yola terk islemleri yapimadan: vediger. donah.
alaninda kalan. ‘kisimar ign donab trapsferi yapimadan by hiikam
__ uygulanamaz. B i T T o * s
16, TAKS/KAKS (Emsal) degerleri net parsel Gzerinden hesaplanacaktr.

donati getiriimeden dnceki imara konu edilmis alan | biyaklagl dzerinden
imar hakki hesaplanarak terk sonras olusacak net'parseide kullanilabillr. imar
uygulamasi girmemis parsellerde ise; KAKS (emsal) ‘net parsel zerinden
hesaplanir. Terk orani parselin Uygulamadan 8nceki alaninin % 45'jni ajyorsa
bu planda donat alanina alinan kisimlarmin bedelsiz kamuya terk edilmesi
sarnyla KAKS (emsal), parselin uygula macan dnceki alaminin % 55 _El'zerinﬂé'h
hesaplanir. Imar hakki aktanmi yaptimasi durumunda hicbir sekilde net imar
%parﬁelh‘lin insaat emsali 2.00' gegemez. |V A |
1B d

i f
1 P

. 1/1000 Slcekll uygulama imar planinin

; yapimi agamasinga plaplama
alani fcerisinde KM.K. Bolge Kurulu kararlar ile tespit ve tescil edilmis
bulunan parseller, yapilar ve agaglar ile ktunmast gereken unsurlar tespit’
edilerek  korunacak —ve. 1/1000 | bicekli uygulama _imar planlarinda
~ . _gbsterilecekti Bu alanlarda, K\.K. Bélge Klirulu kararlaring uyulacak ve KVK.
Balge Kurulunca onaylanacak proje dogrultusunda ~planianabilecektir,
|~ Koruma alant belirlenmemis sit alani disindaki tescill parsellerde, bu parsele
komsu olan veya' aralarindan yol /ge¢se dahi bu parsele cephe veren
parsellerde  gelecekte yapilacak’ uygulamalarda  aksakbklara -_:r'ygf;le'rr
olunmamast igin Koruma Kurulusidan karar alinmadan herhangi bir uygulama:
P _"ﬁlpllamﬂl : ¢ i a, | ."' 4 ;".: O 1y -'":. s
”"“iﬂl'-..ﬂa“ﬁmﬂ alaninda, | parselasyon  planianinin, 3194 sayihi  Imar
Kanunurun_ 18, Maddesine’ gore yapiimasi' esasbr. Parselasyon planlary,

s
£

| uygulama imar planinda belirlenecek bolgelerde biitin veya etaplar halinde-
yapilapilir. o 74 A oy
20. (Sosyal Donatl
zemin alh lcullan!ufa
gegemer.

S e -._‘ L S ) =
ﬁﬁnlaru ve Ayrik Nizam Yerlegme ve Caligma Alanlapinda
lar igin dozenleme alanlar, net parsel alamnin 1/2'sini
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reden daha a1/

Batdnltgin ve genel ileyisini bozmamak ve hizmet etki atani /

hazirlaniacak olan: 1..':.1_]_@ Glgekli

i Birden fazla bodrum kat kazaniimasi halinde birincl bodrum katlar harlcindek ¢

Karayoluna cepheli parséilerde, Karayollar Genel Miid urlﬁgﬂ_’.uéya_Hglli_.hzi_:i._lgg_--
5t I'!_ilin'dg'ifriag_.'ﬂvgt_jaam ast onayli aplikasyon krokising'gére /

ah Atklanin KontroliYérietmeligi, Endstrivel

Kirliliginin Kontroli anetmeli, Glrbitd Kontrofd Yenetreligi, Teniikeli .~

jeclojik’ ve jecteknlk étit raporundan/ elde edilen veriler dofrultusunda.

ve/veya Kisitlamalar gefirilecektin Afet ‘btigelerinde yapilacak yapilar /
hakkinda, yanetmelik ile vapilacak binalarin p_r'n:-]e ve-ingdat agamalarinda’

15 _ |
: 53/ Sqah;m;larm yapilmamasi gerekmektedir.

17. imar uygulamas gormils parsellerde; parselin donat alaninda kalan
kisminin bedelsiz kamuya terk edilmesi kosuluyla parselin bu plan ile flave’

S

F

" konu kisimfar toplam insaat alanina dahil edilemez,

~'b) 2981 ayill Kanuna ve/veya 3134 Sayili Kanunun Gegici

! ¢)Zeniin ve Temel EtiidiL e

ygulama Esaslari ve Rapor Format esaslarina gore
pilacak Zemin Etit Raporlan dogrultusunda, uygulama yapilacaknr. Bina
yilkine gbre. zemin iyilestirmesi gerektiren alanlarda, zemin iyllestirmesi
vapiimadan uygulama yaplamaz. /. £ "
/d) Uygylama’ asamasind
yapllamaz, /7.7 o e o !
o) Agiklanmayan hususlarda meri ydnetmelil hilkimleri lle meri plan notlar
gecerlidir. ,_"J-:‘:? i & :

a gl kurum
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ﬁ:.t.l YAPI VASAG! YA DA SINIRLAMA GETIRILEN ALANLAR
1:” ‘1.1, JEOLOJIK ALANLAR: 7 =dated IO T
~Jelolik dlan_siniclan, 1/5000° 8lcek hassasiyetinde gosterilmis olup 141000
Bleekliuygulama Imar_plans yapimi- agamasinda- netlegtirilecektir. Jdstanbul
Buyilksehir. Beledlyesi, Deprem Risk Yonetim_ve- Kentsel Iyilestirme Daire
‘Bagkanhig, Deprem ve Zemin Inceleme Midirl(ginin 25.11.2022 tarihli ve
%ﬂ 1814970 sayih kurum gérastne gore planlama alani 23.03.2022 onay tarihii
'{‘3._5“Iw'r_ fiesi, Silivri Giiney Imar Planina Esas Mikrobdigeleme Etlid Raporunda;

o

BA3.1% Ve "A-5.1" lejantll jeclojik formasyonlarda kalmaktadin, 562 konusu

kurum gérisl ekinde yer alan haritalara'ait agiklama raporlannda belirtilen

" hususlarifi planlama ‘asamasinda  géz Gniine.-alinmas- yeni uygulamalar
fﬁnwsiﬁde yapiacak olan zemin 'etGt’ galizmasinda’ bu bilgilerin - de
Xdeierfendirilmesl.- planlama alaninda’ bulunan-mevcut yapilann kullanilacak
" olmasi /durumunda: zemin-temel, temel-yapi ve yapi statiii - y8niinden
incelenip gerekll oldugtinda teknik miidahalelerin yapilmasi, “Zemin ve Temel
__#Etud0 Uygulama Esastart” o “Kazi Gaveniigi ve Alinacak Onlemler” ile Hghi
—_—esaslgra  gre - hazirlanmasi _g:érehéi-i'-_-.;émln. ‘etidi-Tle pecteknik ‘rapor
sonuctina gbre gerekli gériimesi du rumunida uygulama ve Bnlem projelerinin
_ZaByomsu parselleri de/ kapsayacak sekilde hazirlanarak tim-kazi, Iksa “vb)

7/ T0:Ghlemlerin alinmasi ve bu dorultuda uygulamaya™ gidiimesi, “UOA-2.1"
yapilasma amagh plariamaya gidilmemesi gerekmektedir.

/ 1.2. DERE VE KUYU KORUMA ALANLARI

/ Yapi Yasakl Alan lejandryla gisterilen bu alanlarda, skl ve DS| kurum
/. gbriislerine uyulacakbr. 1| Genel Mudurlugli kurum gorish gercevesinde
/_Fpelivienen derelerden filli. {halihazir) derenin safinda ve solunda kurum

 gérisiinde belldenen mesafe genisliginde dere isletme band) ayrilmistir. Bu |
rday dere islahi, servis yollan veya yesil alan olarak’

/' “bant;-alt élcekli plania
kullantlacaktr, 5 £
¢'Bu planda Blgek itibaryle gésterimi mimkiln clmayan “kigik vadi tabanlar’
4 141000 Erh;e’r_:li'u-.rgui._ﬁ!rna imar plani asamasinda gosterilecekir. s Yk
15K|'ye alt igme $dyu kuyulannin koruma alanlarinda 50 metreden daha yakin

f) b

o'

4 wanimsal faglivetlerde ép'@wagm: kirletebilecek ilag, gibre vb. kullanilamaz.
Hz"'Sn.n Kielili }F:pr}'t_[m_ Yeénetmeliginde kuyu alanlanyla ilgili getirilen tedbirlere

F uyulmasi zorupludur. Sy FHOTAS K Merrm

£ __ 1.3,/ TASIVICI VE ILETKEN BORULARI KORUMA ALANLARI

“‘ﬁ?}énﬂa Pasif Yesil Alart; olarak - gosterilen NATO “akaryakit bord hath

o

beton dbkilmez. Boru hathndan 30 métre uzakhifa kadar M5B Istanbul ingaat
Emlak Bélge Baskanh@ ile ANT Gelibolu Isletme Mdirlginden “izin
alinmadan kazi calismasi yapilamaz. Planlama alapindan gegen NATO
akaryakit boru hatt gizergihi igin 1/1000 élgekli uygulama imar plan) yapimi
asamasinda ilgill kurum ve kuruluglardan gérds alinarak uygulama
yapilacak
Bélgeleri Kanunu® hikimleri gegerlidic

:E.?igmula;ﬁrma sinin icerisinde kalan -alanda kbkid-agag ve direk, dikilemez,

nietré; polietilén dogal _gaz hatlanindan min. 1,25 metrelik ksim' yapi
yaklagma siniridi. BOTAS dofial gaz boru hath ve koruma kusagy, 1/1000
Bigekll uygulama imar -plani asamasinda ilgili kurumun gérlisi alnarak.
kesinlestirilecek ve plana islenecektir. A
/Anksu tinellerinin yatayda tinel aksinin saginda ve solunda 10far metre
olmak Gzere toplam 20 metrelik alanda ve diseyde tiinel boru dst kotunun

capinin ik kati mesafesinde herhangi bir kazi, sondaj, forekazik jet groud vb.

1.4, ENERJI NAKIL HATLARI KORUMA ALANLARI
Enerji nakil hatlarinin:(154 ve 380 kw) altiarinda teknik altyap ge
tesisler diginda yapllasmaya aglamaz. Enerji nakil hatlannin. yeraltna
verilmesi veya kaldinimasi durumunda; Hletim hatlannin gegtig -parsellerde
. plan bitanligiyle uyumiu olarak ilgili kamu kurum gorlisleri dogrultusunda,
Fiihtiyag olmast halinde gerekll kamu terkleri alinarak plan yoloyla imar
Uygutamast yapitabilirBu alanlarda TEIAS kurum gdriislerine uyulacaktr,
P TARIMSAL NITELIGI KORUNACAK ALANLAR
"= Toprak koruma:ve: arazi kullanimini diizenleyen ilgili” mevzuat gegerlidir.
irurlar Tarim i Midaritgi tarahndan befirlenen Tanmsal Niteligi Korunacak
S Alanlarda, tanmsal faaliyetin niteligine gore; toprak koruma ve arazi kullanimi
_—kanun e yonetmeligine uygun olmak sartyla tarimsal-amagl yap! yapilabilir
== Karayollar kamulaghrma - sinin  icinde kalan| Tarimsal. Niteligi Korunacak
Alanlarda gerekll izinlendirmeler_Karayollar Genel Midirligl tarafindan
%yapﬂ_acakhn'll Tarim ve' Orman Mudarligl goriso kapsaminda Tanm Alani
A\

olarak belirlenen ancak. planda donatialani olarak gosterilen alanlarda,
uygulama éncesinde ilge belediyesince gerekli izinler alinacakpr, -

1.6. MERA ALANLARI | 2, /
Planda Mera Alani olarak gosterilen alanlar 4342
‘lantardir, Il Tanm ve Orman MiudGrltgh goérigd kapsaminda Mera Alan)
olarak belirlenen ancak planda donat alant olarak gésterilen alanlarda,
uygulama éncesinde iice belediyesince gerekll izinler alinacaknr. ./ |
1.7.. TASKINA MARUZ ALANLAR il
——Tagkina Maruz Alanfaninda Istanbul imar Yénetmeligi'nin 5.10 ve 183

Maddelerine gbre uygulama yapiimasi gerekmektedir. Taghin Risk Haritast
== bulunan alanlarda; herhangi bir noktada subasman kotu, bu noktada tagkin
risk haritas ile belirlenen tagkin risk kotunun Uzerinde olmalidir, Tagkin risk
harifas heniiz hazdanmamis olan’ derelerde ise tagkin risk: haritalan
olusturultineaya kadar, dere isletme bandina komsu parsellerde herhangi bir
noktada subasman kotu fle bu alanlarin iskan edilip edilmemesi hususunda
dair nihai defierlendirme meri imar ydnetmeligi hilkiimleri dogrultusunda
belediyelerin takdir ve:yetkisindedir. Hicbir sekilde bu, ‘seviyenin altnda
otopark girig-gikisi, kapi ve pencére gibi herhangi bir bosluk biraklamaz ve
acilamaz. Ayrica elektrik, dofalgaz vb. tesisat elemanfan da tagkin durumu
gbz Bnine alinarak subasman kotuna uygun olarak projelendirilecektir,
Yapilarin subasman kotu altnda kalan kisimlannin nasil kullamilacag)
hususunda mert imar yonetmeligi hikimler gegerlidic. Bu alanlarda taskin
kontrold amaciyla insa edilen tesislerin (dereler) iizerleri kapatlmaz.

"Taskina Maruz Alan” dahilinde planda belirtilen fonksiyon ve yapilagma
sartlan Gzerinden yapilasmaya izin 'verilebilmesi icin Gncellkl olarak dere
istah - galigmalarinin/ tamamianmasi ve parsel bazinda iski  Genel
Midirligiinden goris alinmas: zorunludur. 1 :
1.8. KORUMA ALANLARI ; _ 7,
Tarihi ve kiltirel defieri olan eski eserlerin, tabiat varliklarinin tespiti halinde
bu eserler ve tabiat varbklan gerekli belgeleme galimalan yapilip, Korunmasi
Gerekli| Kultiir Varliklar Envanterine eklenerek, taginmaz killtor ve tablat
arhig jle parselinin kullanim hakkinda gl Kiltlr Varlklanni Koruma Bolge
Kurulunca alinacak karar dogrultusunda u:,rglqlamh-y;pllacaknr. | b
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16. Maddesine”
ol 4

gﬁrustéri_._Z':.'é'I‘_rhh"ladan uygulama —

{Uuygun Olmayan Alanlar-Heyelan /Riskli  Alanlar) lejanth ghnlé‘iﬂa'”'i_ée_u-'ﬁ:_-._

+ mesafedé highir vapiiyapilamaz, bu allanl'am kath ve s abk bosalblamaz, .

tir. Bu bolgede 2565 sayih "Askeri Yasak Bolgeler ve Giivenlik-

Gelik dogal gaz boru hatlarinda boru orta aksimin ikl tarafindan in, HZ. 500!

Bt

reifi olan

Sayili Mefa Kanununa tabi :'

r: Geligme Kontt Alanlarinda minimum parsel ifraz

08

—Bu alanlarda is_ merkezlerl; -yanetim binalari, -banka; finans kurumlan, ofis- #UgUF gbrog
biiro, garst gok katli magazalar; otoparkisr, alisveris’ merkezleri, konaklama. :“"f-pi‘njwé'g.ﬁre'
tesisleri; sinema, - tiyatro, nilize, ‘kitdphane,’ sergi-saloni gibl sus_ytal_ve",f’ SiEslandir
killtiirel tesisler-ile’lokanta, festoran, dUgun salonts gibi eflenceye yonelik —-"JE.T. "KANIU HIZMET ALANLARI
birimler yer alabliik Vo iy e W RS # Kanfusat Hitrst AR -
Kunul;-rTr:aret'[;‘E!C_ﬂ]_'.alanla'r_'mcl_é;' konut kullanim: arani ersale esas'_'tup'ala_m s i il |
insaat alaminin %75'ini asamaz. Irtifa degerleri ve yapilasma ile ilgili kosullar,
kurum gorigleri, zemin etitlari. ve yakin'gavre yapilagma gartlar
dogirultusunda bu-planda belirlenen yogunluk degerleri asimamak sartyla

momalic 1\ kel |
2.2, KONUT+TICARET ALANLARI ~ | _ |

-

_ =~ miiftdliik vb. yGinetim ve hizmet

3 Hizmet Alani” lejant ile belirlene

uygulama imar plaplatinda belirlenecektir . "
ick) Alanlaninda minimum parsel Ifraz

e N

Konut+Ticaret (T
2.3, TURIZM ALANLARI e,
hhTuril_m.ﬂléﬂ_rérlﬁdﬁ_ konaklama amacrfla kullanian,” otel, motel; tatil kéyl,
r]'—"[-pa'nslvun, kamping, apart ctel ve hostel gibi turizm tesislerinin bulundigu.
alanlar-ile yeme-igme;” eflence tesisleri; saglkl yasam merkezl; ylame gt

— havuzu; kongre ve s?ergi merkezi vb. turizm amagli tesisler yapilabilir. e, —Belsdiyesinceimyalitantul ByS
— Turizm Afanidrinda KAKS: 0,50 ve minimum parsel ifraz sar: 5000 m2'dir

T 2.4, SANAY| ALANLARI e ] n :
T5* Bu alanlarda; ilgill kanun ve yonetmeliklerde tiirleri tanimlanan’ ve atiklar LT

E;/ idbariyle“insan ve cevre salin acisindan tehdit unsura olmayan sanayl —=

_birimleri, bdlgedeki sektbrel: kiimelenmelere uygun kligik sanayi siteleri, _ _ lsta
—— sanayl_tesislerinin ihtiyacina yénelik or ve kamyon| parklari, | antrego ve —!]_1—1_;r.ivai alanlar, belediye depolan,
—depolar gibl lojistik_fonksivonlar-ve -bélgede Gretilen drdnlerin - teshirine
o yénelik tniteler flesanayl tesislerinin yBnetim ve idarl birimleri, ofis, revir,
kees, kitliphang, yemekhane gibi yardimai fonksiyonlar yer alabilir. -
~7/Bu alanjarda cevre Kirliligini énlemek amaciyla alinacik Snlemler ile birlikte, £
ank silarn beértarafinda Su Kirliligi Kontrolt Yonetmeliginin teknik usuller
teblifinde belirtilen kriterler saglanacakur. Tekel Digi Birakilan - Patlayic
_~ Maddelerle Av Malzemesi Ve Benzerlerinin Uretimi ithali Taginmasi
Saklanmas Depolanmast Kullanimasi Yok Edilmesi Denetlenmesi Esaslarina
liskin Toziikte tanimianan maddelerin tretimi, depolanmasi, ank bertarafi
yapilamaz. Tirlerine gére -Isyeri- Agma Ve Calisma Ruhsatiarina Iliskin

sarty; 1500 m2 difi,

kiltirel; egitm; idari ve teknik te

e

Sy8netim yapilan, semt dlgeginde
belediye Birifmleri ve sermayesini

==Wynetmelik “uyarinca, tesis milkiyet icerisinde “saghk koruma’ bandi /7= = —
_.birakilacakor.  Bu  alanlarda  yer. -alacak tesislerin  gevresel  etki f\d ACIK VE YESIL DONATIALAN
degerlendirmesine (GED) tabi olmast halinde, CED ySnetmeligi hikimlerine, j

-

/uyulacaktir. Artma tesisi yapiimas yasa ve yonetmeliklerde zorunlu olan ve ;. 4-1. PARK ALANLARI
¢ isletmede olan sariayi tesislerinde ise iy termin plamina gore aritma tesisleri _
/ yapimasi ve isletilmesi zorunludur. £ : o I uyumly, topografyay!
Y planlama alaninda, halihazirda rubsath olup planda sanayilejant diginda |~ peyzaj dizenleme projelerine
farkli bir fonksiyonda géstefilen mevcut sanayi faaliyetlerinin devam dinlenme alan olarak
oy Ettirilmek istenmesi halinde; sanayi faaliyeti bitlninde (Gretim-depolama)
“cevreye duyarl ileri -teknolojik endistrivel ‘sistemlerin kullanidigl kullanima yonelik, gezi alanlan,
' ydhindeki® Wgili kurumiarin olumlu gérusleri “alinmast zorunludur. Bl

. alaniarda ruhsata esas miktesep haklarla belirlenmis sinirlarda, gl
“kurumlardan alinan gérisler dogrultusunda tiretim sistemlerinin yenilenmesi
\\ama_:wla meveut binalarin yikihp yeniden -,rapllmamaﬁi-ve tevsl -.rapnlrna_r;‘lasl
sartiyla yapisal iyilestirmeler yapilabilir. Ancak séz konusu yapilarin yikilip
yeniden yapiimas: halinde mer'| plan yapilasma haklart ve fonksiyony geserli
olacaktr, . . Y - [ AL
sanayl Alanlarinda KAKS: 0.50, idari yapilar igin Hmaks: 4 kathr:
"\ 25 KOQUK SANAYI ALANLARI Wik ! i
“ Kiigik lcekte sanayi Isletmelerinin yer aldigi, daha ok dogrudan kentliye
yonelik hizmet Greten ilgili mevauata uygun olarak cevre ve saglik kosullar
gézetilerek, kent iginde yer almalari ve gruplagmalari gereken is alanlanid,
Bu'alanlarda el sanatlan tlriindeki imalat birimler], oto tamir servislerl w.b.
kullanimlar,yer alabilir d / B
= Kiigik Sanayl Alanlarinda KAKS: 0.50,
2.6, PAZAR ALANLARI '
'«‘: Ureticiler ve pazarcilar tarafindan
yapildigy

‘olarak “satidiliy Pazar Yerleri Yonetmeligine gére -yapip| isletilen pazar
># alanlandir. Pazar alani olarak gésterilen alaniar, gok amagh agik: kamusal
. kullamim alani olup, sosyal, kiltirel, eflence ‘ve agk ticaret, aktivitelerinin
= atanl,_ﬁrdu;&-‘.ﬁuriun diginda ilgili belediyenin uygun gisrmesi halinde gerekli-alt
=~ yapinin hazirlanmas sartiyla btopark, yihn belirli-giinlerinde ilgili idarelerin
& uygun gorlisi alinmak kaydiyla-kurban sans-alanr-ofarak kullaniabilic. Bu
alanlarda toplam! insaat alaninin. %20'sini asmamak kaydiyla ydnetim
birimleri, " bilfe, we.gibi kullammiar yapilabilir llge belediyesl tan:flihdq\n
hazirlanacak avan projeye gére uygulama yapilacaktic . N
2.7. AKARYAKIT VE SERVIS ISTASYONU ALANLARI % | \\<hath a2
Uygulama Imar planlarinda belirtilmesi kosulu ile akaryakit servis istasyanu y, i
TR % | L e /
fe ve diger keiterlerle g/~ g 1EKNIK DONATI ALANLARI

yapilagma [E:0.03'{ asamaz. Zemi

4.2, MEZARLIK ALANLARI
Bu alanlarda uygulamalar, 3998

¥

\

;7 “tenis, yluzme w.b. gibi spor faali

i

Hrmaks: 1 kathr.

kapsarminda yapilacaknr,

mallarin dogrudan tiketicllere, perakende 5.1
L5 - 4.3. SPORTESISI ALANLARI

kuruluglarin alumly  gérisleri

=,

~,
\
o

I:.I.j-:I

4.4, PASIF YESIL ALANLAR

Karayolla

olarak belirlenen alanlarda Istasyonlar arasi mesafe
Btmevzuata uyulmasi sartyla; akaryakit ve servis istasyonlars, | LPG otogaz
istasyonlari, hidrojen Oretim ve dolum-istasyonlan yapilabilir Karayallari "
kenarinda yapilacak tesislerde Karayolu Trafik Kanunu ve Karayollan’
Kenarinda Yapilacak' Tesisler Hakkmda Yonetmelik~ve-"bu konudaki

ik

goz dniinde bulundurularak olu

binyelerinde kullanitilarin asgari ihtiyaglarini kargilayacak oto-market, cay
ocafl, tuvalet|mesdt, bife, | oto elektrik, lastikgl, yikama yaglama
fonksiyonlan yer alabilir. Bu alanlarda; elektrik enerjisi le calijan araglarin |
sarj edilmeleri icin ilgili elektrik kurumunun, olumiu.gdrlsi ve Sarj Hizmeti ,><
Yanetmellgi® dogrultusunda elektrikli arag satj yeri yapilabillr
Akaryakit ve Servis Istasyonu Alanlarinda KAKS: 0.20, Hmaks:2 kator
2.8. TERMINAL ALANLARL
0.8 Sehirlerarast ya da firsal yolcu tagiya

I

n otobiis, miniblis vb. araglarin sevk ve Ropaltveyaikatl, alopark ydpdma
idare edildigi,” yolcu' indirme ‘ve bindirme hizmetlerinin gérildUgi ve bu
hizmetlere yénelik bekleme salonlan, yazihaneler, idarl tesis, loksnta vb.
tamamlagici tesislerin’ bulundugu ‘alanlardir. Uygulama -avan projeye gére

a1 yapilacak olup bu alanlara ait yapilagma kosullar) yakin cevresinde yer'alan
kterl, zemin yapisi vb. durumlar ghz éninde bulunduruimak

1

il |
. 5.2, ' YOLLAR VE KAVSAKLAR

‘vapilasma kara igenisliklerine uyulacaknr. Bu

suretiyle 1/1000 Slcekli ufgulimg’ imar plamnda hgiirlenécektjr,

(i

Ay
LY

!

3.1, EGITIM TESISI ALANLARI | A [\
Bu alanlarda kres, anackuly, ilkakul, ortaokul, lise ve mesleki egitim yapilan
ile bu yapilara hizmet vermek Gzere yemekhane, yurt, kitiiphane ve spor _ 3
tesisleri yapilabilir. Yapilasma sartlan- 1/1000 ﬁl;ekli,’-,q:._n_i'gulama imar/ plar t\ tetad bl Bﬁ?ﬁkﬁehir. S
/ asamasinda, gevre yapilanmia kosu llar: dikkate alinarak belitlenecektir. Y, uygulanacakor.
; 3.2, SAGLIK TESIS| ALANLARI R ¢
llgili revzuata uygun olarak yapilacak hastane, dispanser, saglk ocagi, saghk:
- ) evi, saflik merkeil’ ve dojiumevi wb. gibi tesislerin bulundugu ‘alanlardir
Mapilasma sartlan 1/1000 dlcekli uygulama imar plami a;a{nas_inda, ceVTE

s
+

\Bu alanfarda elektrik, petral ve

‘yapilanma kogullan dikkate alinarak belirlenecektr.
/ 3.3. SOSYAL TESIS ALANLARI, ;
/ Sosyal yasamyn nitelifini ve dbzeyini arhrmak’ amaci Jile toplumun
faydalanacaify sosyal ‘esis, kres, kurs, yurf, gocuk yuvasi, yetigtirme yurdu,
yash ve engelli bakimevi; i rehabilitasyon. merkezl, toplum’ merkezi, sefkat
evierl, nikah ve diigin salonu gibi kullamimlar yer alacaknr; Yapilasma sartlan <~
1/1000 dlcekli uygulama imar plant agamasinda, gevre yapilanma kosullari
dikkate ‘alinarak belirlengcektir. I S AT R S

-<" servislerin temini igin yapilacak
kurum ‘ve kurulus gorlsleri
ayrishmlacakbr. i

- Bu afanlara ait yapil

wor

!
L
L

5.47° ATIKSU TESISI ALANLARI

] 7, 4 ] ' 3-:.-;_; _:‘-,-_"i; el muaﬁfﬂfbeltrﬁlen standartlan
< “"i.,..,_‘__h / JJJ :%89 rr/w%%edlln‘ﬁi{ rarunludur,
7.0 3 ! el T wh i ——rd
309 1 ;r S ' il r"ék{ﬁ B e

PR
iy i

LT

i

N )

__—3.,6. .(ZEL SOSYAL TESIS ALANLARI
S _.Pinin getirdidl cevre yapilasma kogullarini gegmemek, Plan Yapimina Ait
" Esaslara Dair Yorietmelikteki standartlars uygun olmak ve ilgili kurumiarin
erini aimak kosulu lle iice belediyesine onaylanlacak avan -
Bzel Egitim, Ozl Saghk ve Ozel Sosyal Tesislerin yapilabiiecefi 5\

3.8, BELEDIYE HIZMET ALANLARI
Yerlegmenin blyiklugline gore hizmet edebilecek nitelikte, iginde

istasyonu, arag ve makine parki, bakifh ve ikmal Istasyonu, pernn.i_gﬁmj vl

birimleri, mezbaha, ekmek lrefim tesisi, kapali ve agik semt pazar alany,

Spor ve gocuk oyun ihtivag!arlrii kargilayan, futbal, basketbol,

5.1. GENELOTOPARKALANLARL -
Bu alanlar, diizenlendigi alanmn mevcut ve gelece

kurumunun;’ olumiu garéisd ve.
elektrikli‘arag sar yeri yapiabilir
alan yapilagma' karakteri;(zeming yapisi b, durumlar gz - ondnde
bulundurularak 1/1000 élgekil uygulama imar planinda belidlenin. 7

40 ol | s
divesi’nce énaylanacak kavsak projelerine
\ 5.3, TEKNIK ALTYAPT ALANLARI

kullanima suyu fle ver alti've yer
_dsleme tesisleri, trafo, her turld enerji, ulastirma, haberlesme gibi

lama alani boylki ng_aléeﬁ'ﬁﬁe.'gemhll

~ ~“ olan verihtiyag duyulan; merkezi ve yerel vqnqqu_:ﬁ_iﬁihﬂm]_i;in hizmet
_-birimleri, hikimet konag), lw'g_r_mak_smhk,-aﬂlijra, kirakol, emniyet
mijdirligi, muhtarlik, semt konag,, PTT, (GDAS, 1sKi, [ETT, itfaive,,

amagh bifimler yer alabilir. Planda “Kamu
n, ancak herhangl bir kamu klrulugtinun

adyverilimenmis olan alaniatinhangi kamu kuruld§tina tahsis edileceg,
\—-,_ﬂ".gﬂmpli'_ﬁlegkll Uygulama imar planiaftiin yapimi agamasinda
belirlenecektir. Cevre yapilanma knsullart dikkate alinarak Avan proje
onaylartistanbul Imar Yénetmeliginde belirtilen kosullara gore lige

sehir Belediyesi tarafindan yapilacakbr.

_ sosyal,
sis birimlerinin yer aidig alanlardin. ||

itfaiye; acil yardim ve kurtarma birimleri, ulagima yénelik transfer |

asfalt tesisl, ank isleme tesisl, zabita |

meydan, zemin alt ve st kath otopark, mahalle konag, belediyeye-ait
+ kiiltirel tesisler, kitiphane, bilgi-
eitim ve killtiir yapilan, belediyeye ait idari birim subeleri, muhtarhk gibi

beceri-meslek edindirme kurslan gibi

kicik slcekli saglik tesisleri ve difer
n yaridan fazlas: belediveye ajt olan

sirketlerin sahip oldUgU tesisler yer alabilir. Cevre yapilanma kosullari

dikkate alinarak Avan proje onaylari Istanbul Imar Yénetmeliginde

belirtiien kosullara gére lige Belediyesince veya fstanbul Biiylksehir
s Belediyesi tarafindan yapiiacaktir

LARE———

Aktif yesil alan olarak dizefilenecek alanlardir Bu alaplarda cevreyle
bozmadan, dofal yapisim ortaya gpkaracak uygun ¢

gore uygulama yaplacaktr. Park ve

planlanan yesil alanfarda yerlesmenin apk ve yesil
alan ihtyac basta. olmak dzere kent iginde ve cevresinde ginibirlik

yiiriiytis; kosu, bisiklet, ancik gibiiagik

havada yapilabilen spor faalijetleri, seyir teraslan, rekreasyon alaniar;
piknik alanlari, oyun eglence parklary, gocuk bahgeleri ve oyun alanlar gibi
fonksiyonlar yer alabilin. Bu alanlarda her birinin alani 15 m2'yi ve kat
yiksekligi H:4.50 myi gegmemek sartiyla, kafeterya, acik hava_spor
5248 alanlar (gezi alanfari; yiriyls, kogu, bisiklet v.b.) cocuk oyun alanian gibi
tesisler yer alabilin. Park alam tamaminda-yapitacak yapilar dgin toplam-. _ _

nalti otopark yapilamaz,

Afet ddnerinde kullanimak (zere; afet haricl normal durdmiarda yesil
|~ —alan ve park kullanimint bozmadan, rekreatif kullanimy slirdiirecek birio:
tasanm IIkest kosuluyla tahliye merkezi, Toplanma Alani (TA), Gegici
Barinma Alani (GBA), gida ve temel ihtiyag lojistik birimleri kurulabilir.

sayili Mezarliklarin Korunmasi Hakkindaki

Kanun, 1489 sayli Umumi Hifzishha Kanunu ve Mezarliklar Hakkinda
Mizamname ve BlyOksehir Belediyesi '_tar'aﬁndan onaylan

acak ayan proje

; voleybol;
yetlerini intiva eden agik ve kapalt fesis

: st e ¢ alanlandir. Kapal tesisler i¢in cevre yaplanma kogullar: dikkate alinarak,
g toren alam, acik konser alani ve yerel /Urtnlerin. pazarlanditios  paigenin tarihi, mimari kimlifin ve dogal yapisina uygun ve ilgili kurum ve

alinmak kosuluyla avan projeye “gore

uygulama yapilacaktr. | Hazirlanacak avan projelerde. yapilacak “tesisin
grellikleri ve kapasitesine gére fiziksel mekan bitinliigd dikkate abnarak
gerekli otopark ve agik alan htiyaci parsel iginde

ghz{imlenecektin

ri Kamulaghrma sinin igindeki yesil ;Ig}ilﬁrn. BOTAS 've NATO boru
ergahlarini ifade etmektedir. AN NS i

& L= > I;' .-'Z.:":_:J
: Et'em-s._a_l_:ila ri ve ihtiyaglar
sturulan ihtiyaca gére acik, kapali ya da

yapilanmaya iliskin | diger feviuat hikimleri gegerlidir Istasyoniarin kath oldrak “belediyeler. vefa ‘diger kamu kuruluslan ve oeel isiler |
‘tarafindan yapilan ve isletilén tesislerin bulundugu dlanlardir. Bu alanlarda;
elektrik /enerjisi” ile ‘calisan araglann’ sarj edilmeleri icin Jigil elaktrik

Sarj Hizmeti Yonetmeligi .dogrultusanda
“Yapilagma kosullar, yakin gevresinde yer

st halinde cevre yapilasma kosullan /7

dikkate alinarak, Avan praje onaylan Istanbul imar Yonetmeliginde b
belirtilen Kosullara gore fige l!_lglédlvésinoe wveya lstanbul B.ﬂyﬁkse:tp_f-" ]
Belédiyesi tarafindan yapilacakir. MR Ve

Uygulama imar plani hazirlanmasi asamasinda bu planda gsterilen ydl
‘ Bu yollay disinda alanin ihtiyaci olan bisikiet
yollan, yaya yollan, trafik duzenlemeleri vb. hususlar uygulama imar
o e J e \ : planlarinda gosterilecektir. Sehir ii yollarda Bisiklet Yollan Yonetmelig],
£ 3 Sﬂ!'ﬂ-_ﬂ_-l.. DONATI "'"f-‘"mm | \ 1stanb1.tlfBI_sifIEtAnaleanfﬁirgilidiﬂer'vé'sgldﬁ:e_nléﬁ‘-elere wyulacakar,
: bl \ Planda gésterllen kavsak ve refij gosterimleri sematik olup, kavsak tipleri,
yanasma, seritleri, refdj agikiiklar, trafik.“gegisleri vb.' diizenlemeler
karayollarinda Karayollari - Genel Midirlog, diger ulagim. akslarinda ©

ghre
.:.).' .\

da

{istii her tirli artma, kanalizasyon, atik

tesisler-yer alabilir. Bu kullanimiar, ilgil
ye aly Glgekli planiar dogrultusunda

) lé.'ﬁl_'ni kasullar, yakin ggﬁééiﬂde yer aI;i:ri‘ yapilagma
- karakteri, urﬁir;.-q.uaﬁm vb. durumlar ghz gninde bulunduralarak 171000
Blcekli uygulama imar planinda befirleni. | aeel o '

318

iski Genel Mudirlaginan: yetiisindeki ‘@lanlar olup- atklarin igil

sajilayacak sekilde aribimasi veya bertaraf!
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n %1?51::2 f:r_u;emli_sluvl;iiwesiﬂdmg VE MIMARSINAN MAHALLELERI 1. 1 6300 i Kete Dt Yool absarundsy Risk Yooy Tesoid | . Yemecane Mi L L Y s 7 {.»ﬁ'ﬁ*{?f‘a Li=ton = Rt o T L e S
j y/i' ETAH ZIA N NIH{!ITI.AHI O - P{{:’fvap:tmaﬁ {\ejveya 11999 depremindé hasar ‘almis veya yikimis, yapilarin | P! iy ; fi, RN A Je ;___‘:_4« .gu;ﬁﬂﬂk‘l;ﬁlﬁ Mﬁ:*lL}l:tuﬂliﬂ o e ﬂ_*;.- f
B [ /A8 IR [y 47 f _bulundugu parsellerde; .’ IR e [ 21 KONUT. .- N VEGELISME] |\ #ers/ _—=—"Bu ahanknis; kamuya-ali Kk iMerkegier, . xitiphane, .28, S0
GENEL HUKUMLER: Mari 1-?%::"} slcekli Uygulama_mar Planlarindan &nce, yapildis dénemdeki 2.1 XONUT ALANLAR] Wg'ﬁ“” VE GEHSME} \ e . __—kenser- konferans-sinema--tiyatro salenlan gibi kaltirel yapilar, tekiilk
Wt B TN o~ j A imar blanina, ilgili yasa-ve yonetmellk hikamlerin i bubant vayd (Vark ,/ Konut alanlarinda, Kigi bagina-dUsen konut.ingaat alani standardi 30 m2 ﬁggi'ﬂm merkezlerl, bilgi-becerl-meslek . edindirme “kurslar) gibi “egitim >,
/1. “1/5000 Olcekli Nazim Imar Plani; plan-paftalari,/plan raporu ve/plan ~~ }cu:s;::"na hin’ ;EEE:;B afml: olan: meFmar planina :;E tan:arh?dun:: w:a ;’ olarak kabul edilmistir. Irtifa d:f‘?r-h-’"i e yapilagma jle ilgili kosullar, Kuruim f,‘fﬂp'ila'h ile konukevi gibi kullanimiar yer alabilir. vapilagma sartlan 1/1000
notlar lle bir batondar i Lal i o W] . ; ! y ¥ fits it gorisleri, zemin etiitleri ve va in cevre yaptasma sartlare dogrultusunda by Z ekl i RET ; R -
N = s 7 o e g yol alaninda kalmayan ya da bir kismi donati veya yol alamada kalp Imarh = = e il e asille S e : 2} E‘_‘-‘F L oyguana imar plani agamasinda; gevre yapilanma kogullar dikkate
Jizq:nﬁ'r _;zn’::? :::iﬂa;:nizirul:usﬂ?:;;ﬁ:'::;i%ﬁiﬂ _:E:ln :ﬁ:}:ﬁ; - alarina gbre anlg#abihﬂek.-parsellefde: yikihp, yeniden yapimasl halinde; i ,ﬁz:f:" ::; Laﬁzrl::fi:r“ degerier ?5' mar'n.;nlc gamﬂ?-ﬁ wg_u _ﬂma..lma! allryar,lak hellrleneluihﬁr. . : : <
n- L 1 oy [ S A iln i 3 1P ald i : o L s i AR .-..:.-- e i _.."z. . e Ny TR A% !
!" \\mar plantart etaplar halifide e ety e "?;I,'-Eup,,|:d;;!:;?‘§:up?;r::;‘;ns:ﬁw£%."Efr;'nﬂ:ﬁg:ﬁ!;;ﬂ?x: u MErumak go—Bu plandaads biltindde belifénen yogun/ak degerleriasimamak Ko3uly /e S Sgumbipegr hamederden fsalingiil aindend inaiiop
“3, Planlamd alaninda yapilan ‘ve/ bu plan raporunda detayli olarak Konu toplam insast alanina ve ruhsattaki yol kotunurt Uzerindeki kat adeding =7 uygulama imar planiarinds meveut yapilagma ve mer planlardan gelen nsaat ' syopiandig, dini tesis ve kiliyesinin, dini tesisin mimarisi fle uyumiu olmak
aciklanan, 23.03.2022. tarihinde Cevre Sehircilik ve lkiim Degisikiigi Bakanlig * Er e L haklar doiralfusunda farkliyapilagma kosullari belirlenebilir, Otopark ihvac + yociuyla dipi tesise ait; lojman; kiitiiphane, asevi, dinlenme salonu, kurs ™
A O fon oateseR SHerisline ﬁ:;ﬁ _u?gglaﬂrﬁ:d::‘p:;r‘; Qx:{-ime_?a _zr.;ia:fl;ﬁ ?:_r:‘:idfsim r:hi:::::m‘-:; Gevre Sehircilic ve_ [Klim 'Deisikigi Bakaniiginin Otopark Yonetmeliginde.” o0 uﬂ.g:_;suhal: t'az'i; Ezir_‘l}a d:_\':r'-an“;;}f‘*mu;mm.“aﬂﬁf:‘c‘:* ot
k. b i e nun Oze i kat ¢ en olmasi nda; yap rul S T Y S S ; e i e : filela Y
\‘?LL::::[;I:‘I; v:::;::;::r Ve Mlkrnbﬁlgg!eme____. Etild " Raporu duﬁrl._il,!ysundﬂ_ veya yapi kullanma izin belgesinds. yer alan iskana-konu-toplam fnsaat alani ﬁiﬂi:;:ﬂ:ﬁ?“a ﬁﬁﬂar!?-rl du%mhu?wt“" -ﬁsﬂdl' Pamj! -!-:'Eﬂslﬂda /f.rmjmgln al;nd:lkapalll;: t:_:parku-_;_:;yapnlabllldngdajanlarc!_m w?lhm?milt:ﬂ
j i : [ &) i SR i ; i g $ ol BOEOR o i » gl I { ‘ L e o e lcekli uygulama imar plani agamasinda gevre ilanma Kogullar
A YR P e Sh ) . . agiimamak izere, meri plan hukdmlerine gére uygulama yapilablis : . - P geidi uyg . AFEMAgICA govin e :
%‘L:m{ /Plarida gizilen cesitli arazi kullanim ve yerlesme alanlarinz sitsimirdar ¥e/o ) Binanin kot aldigi noktanin-altindaki bodrum katlarda yapilacak olan Meskun. Konut Alantar: oS00 ma i i Meskun konut f_"1?“15."’_“fa f'm"’__'m.!".i'" parsel Ifraz = -” yiviate alinarak-belidlenecektir. lbadet Alanlan iginde ticari birimler yer
rlesime uyguniuia lliskin jeolojik alan sinirlari, 1/5000 dlgek hassasivetinde - oragacklar siinak vib ortak alanfar toplam insaat alanina dahil degildie |2 g [ alamaz. ' : = TN
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