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1. TALEP

24.01.2013 tarihinde yiiriirliige giren ISKI Igmesuyu Havzalar Yonetmeligi kapsaminda plan
revizyonu gerektiren igme suyu havza dereleri ile yetki dahilinde [SKI Genel Miidiirliigii ve
DSi Genel Miidiirliigiince iletilen diger dere 1slah projeleri dogrultusunda Istanbul genelinde
dere ve dere koruma bantlariin imar planlarina iglenmesine yonelik plan ¢alismalarinda
baglanilmistir.

12.07.2018 tarih, E.20180365582 sayil ISKI Genel Miidiirligii yazis1 ve ekleri ile Umraniye
flcesi, Necip Fazil, Madenler ve Esensehir Mahallesi sinirlarinda kalan IMES Deresine ait dere
ve dere koruma bantlarimin giincel hali tarafimiza iletilerek imar planlarina islenmesi talep
edilmis, bu dogrultuda plan ¢aligmalarina baglaniimasina yonelik 18.03.2019 tarih, 2018-9979-
2298 sayili Bagkanlik Oluru alinmig ve IMES Deresinin Revizyonuna iliskin plan degisikligi
calismalarina baslanilmgtir.

2. PLANLAMA ALANI KONUM VE MEVCUT DURUM

Plan degisikligi alani Istanbul ili idari ve Biiyiiksehir Belediyesi simrlan iginde, [stanbul’un
Asya yakasinda konumlanmakta olan, Umraniye ilgesi, Esensehir Mahallesinde yer almaktadir.
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Plan degisikligi alan1 konut, ticaret ve sanayi alanlarinin yogun oldugu bir bélgede bulunmakta
olup, kuzeyinde Alemdag Caddesi, Giineyinden Nato Yolu Caddesi, gilineyl ve
giineydogusunda IMES Sanayi sitesi, Umraniye OSB ve DES Sanayi Sitesi, kuzeyinde
Metrogarden ve Idealist Park aligveris merkezleri yer almakla beraber etrafinda yogun konut

alanlar1 bulunmaktadir.

Sekil 2: Uvdu Goriintiisii
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3. KADASTRAL DURUM

Plan degisikligi alanina ait kadastral durum incelendiginde; plan smirlarindan etkileyen

parseller agagidaki gibidir.
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Sekil 3: Planlama Alanina fliskin Kadastral Durum

4. MULKIYET DURUMU

Plan degisikligi alamnda yer alan parsellerin genelinin sahis ve sirket miilkiyetinde oldugu
goriilmekte olup, planlama alanindan etkilenen diger parsellerin DSI, Kooperatif, TEAS. Iige
Belediyesi, ISKi, Maliye Hazinesi miilkiyetinde oldugu goriilmektedir. Calisma alaninin kuzey

kisminda iste alanin bityiik ¢ogunlugu tescil harici alanlardan olusmaktadir.

Sekil 4: Planlama Alamna Hiskin Miilkiver Durumu
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5. MERIi PLAN DURUMU

Meri 1/5000 lcekli Nazim imar Plani Durumu

Plan degisikligi alam 21.11.2024 t.tli Umraniye Ilgesi, IMES Deresinin Revizyonuna Ait
1/5000 &lgekli A.Dudullu, Y.Dudullu, Esengehir, Thlamurkuyu ve Yeni Camlica Mahalleleri
Nazim Imar Plami Degisikligi ile “Yapt Yasakli Alan (Dere- Dere Isletme ve Koruma Bandi),
Park ve Dinlenme Alanlari, 320 ki/ha yogunluklu Konut Alani, Belediye Hizmet Alam, Ticaret
Alam, Tlkogretim Tesisleri Alam (Temel Egitim) ve Yol Alami” fonksiyonlar1 olarak
diizenlenmisgtir.
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Sekil 3: Planiama Alamna iliskin meri 1/5000 dleekli NIP Durumu
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Meri 1/1000 sl¢ekli Uygulama imar Plani Durumu

Plan degisikligi alam 21.11.2024 t.t.li Umraniye ilgesi, IMES Deresinin Revizyonuna Ait
1/1000 6lgekli (A.Dudullu, Y.Dudullu, Esensehir Mabhalleleri Havza Kismina Ait Uygulama
imar Plam Kismi) Uygulama imar Plam Degisikliginde “Su Kanallari Koruma Kusagi (Dere
Islah ve Isletme Bandi), Su Yiizeyi, Park Alan, E=1.40 yapilanma kosullu Konut Alan,
Belediye Hizmet Alani, Ilkégretim Tesisleri Alam ve Yol Alam”™ fonksiyonlar1 olarak

diizenlenmistir.
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Sekil 6: Planlama Alammna iliskin meri 11000 élcekli UIP Durumu
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6. iLGILI MEVZUAT VE YETKI

5216 Sayih Yasa Kapsaminda Degerlendirilmesi

Calisma alam, 5216 say1l Bilyiiksehir Belediyesi Kanunuyla belirlenen Bilyiiksehir Belediye
sinirlar igerisinde yer almaktadir.

5216 sayth Biiyiiksehir Belediye Kanunu'nun;

“7(c) maddesi “Kanunlarla biiyiiksehir belediyesine verilmis gorev ve hizmetlerin
gerektirdigi proje, yapim. bakim ve onarim isleriyle ilgili her olgekteki imar planlarini,
parselasyon planlarini ve her tiirlii imar uygulamasint yapmak ve ruhsatlandirmak, 20.7.1966
rarihli ve 775 sayili Gecekondu Kanununda belediyelere verilen vetkileri kullanmak. ” ve

7(r) maddesi “Su ve kanalizasyon hizmetlerini yiiriitmek, bunun igin gerekli baraj ve
diger tesisleri kurmak, leurdurmak ve isletmek; derelerin islalim yapmak; kaynak suyu veya
aritma sonunda tiretilen sulart pazarlamak.”

seklinde olup gahsma alant simrmt olusturan Igmesuyu Havza Yonetmeligi kapsamindaki
Bilyiikyalh Deresi ve Yan Kollarina ait hazirlanacak rapor ve plan teklifi dogrultusunda 1/5000
ve 1/1000 olgekli plan calismalan esgidiim halinde Biiyiiksehir Belediye Baskanhinca
yapilabilecektir.

7. PLAN YAPIM GEREKCESI

Bagkanhgimizea ytiriitilen {SKi i¢mesuyu Havzalan Yénetmeliginde 24.01.2013 tarihli
yapilan degisiklik kapsaminda plan revizyonu gerektiren igme suyu havza dereleri ile yetki
dahilinde ISKI Genel Miidirligii ve DSI Genel Miidiirliigiince iletilen diger dere 1slah projeleri
dogrultusunda istanbul genelinde dere ve dere isletme bantlarinin islenmesine iligkin imar plan
calismalari kapsaminda degerlendirilmek tizere Maltepe Ilgesi Biiyiikyal Deresi ve Yan
Kollar’na ait dere ve dere koruma bantlarinn giincel hali ISKI Genel Miidiirliigiintin
12.07.2018 tarih, E.20180365582 sayih yazisi ve ekleri ile tarafimiza iletilmistir.

{SKi Genel Miidiirligiince tarafimiza iletilen giincel dere ve dere koruma bantlarinin imar
planlarina islenmesi hususunda alinan 18.03.2019 tarih, 2018-9979-2298 sayili Baskanlik
Oluru ve 20.04.2022 tarih, 2022-S-601900 sayih dagitimli yazimiza cevabi iletilen kurum ve
kurulus goriisleri kapsaminda Miidiirligimuzce hazirlanan IMES Deresinin Revizyonuna
iliskin 1/5000 ve 1/ 1000 o6lgekli Nazim ve Uygulama Imar Plam Degisikligi teklifleri
degerlendirmek ve hakkinda karar alinmak Uzere 07.09.2022 tarih, 2022/9064-6138 say1l1
Baskanlik Makami yazimiz ile Biiyiiksehir Belediye Meclisine iletildigi ve ilgi (k) Biiyiiksehir
Belediye Meclisi Karart ile; “Bilgi paftasinda gosterildigi sekliyle parsellerden ayrilan donati
alanlarimn yeniden diizenlenmesi ve plan ile kapanlan 8§ metrelik imar yolunun (Safir Sokak)
korunmas, 8 metrelik imar yoluna denk geldiginden bu alanda ayrilan Kres Alanmmn iptali ve
yoldan arta kalan kismuin park alam olarak korunmas, Bilgi paftasinda gosterildigi sekliyle
Y Dudullu Mahallesi. 1 pafia, 1 5648 sayil parsel ile ceperinde yer alan parka terkin alanin
plan onama simrina dahil edilerek, 15648 parselin 1/1000 dlcekli Uygulama Imar Planinda
her tarafinda 5m. Cekme mesafesi bwrakilarak, Blok Nizam 3 kat Yapilanma kosullarinda
Ticaret Alani, parka terkinli alanin alamn ise Park. Z.O.P ve Yol alani olarak diizenlenmesi ve,
Plan notlarina;

- Y Dudullu Mahallesi, 1 pafta, 15648 parsel Blok Nizam 3 kat Ticaret Alani olup; yapi
yaklasma mesafesi igerisinde kalmak ve 3 kat gegmemek kaydiyla, blok ebat ve boyutlart,

Sayfa | 6
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bloklar aras: baglanti, ¢at1 sekli ve formu, kot alinacak nokta, kat yiikseklikleri vb. uygulamaya
esas hususlar avan projesinde belirlenecektir.

- 15648 parsel 24.07.2017 tasdik tarihli imar planina gore tescil edildiginden, bu
parsele esdeger alan olarak karsiltk olmak iizere, 142, 11260, 11261 parseller kamu eline
ge¢meden uygulama yapimaz. 24.07.2017 t.tarihli 1/5000 olcekli “Umraniye llgesi, Necip
Fazil Mahallesi, 142, 11260, 11261 parsellere ait Nazim Imar Plani Degisikligi'ne gore 142,
11260, 11261 parsellerin imar kullammindan gelen insaat alant gegilemez.

- 15648 parsele iliskin 28.12.2018 tarih ve 195 sayili yapt ruhsati, ruhsat haklari
miiktesebidir.

Rayli Toplu Tasima Hatti ve Istasyon Alanlart koruma swinirt igerisinde kalan alanlarda
yapilacak tiim uygulamalarda ve zemin etiit calismalarinda Istanbul Biiyiiksehir Belediyesi
Rayli Sistem Daire Baskanligi 'nin goriisii alinacaktir.” ifadelerinin eklenmesi ile .... tadilen
uygun goriilmiistir.” seklinde karara baglandi,

Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 12.01.2023 tarih, 67 sayili kararina iliskin yapilan incelemede:
istanbul 1. idare Mahkemesi’nin 09.01.2020 tarih ve 2017/1980 E. 2020/35 K. sayil1 karar
neticesinde plansiz durumda olan 15648 parsel ve geperinde yer alan parka terkinli alanlara
iliskin hukuki siirecin devam ettigi, ayrica 12.01.2023 tarih, 67 sayih Meclis Karan ile Ticaret
Alanina alinmas karari verilen 15648 parsel i¢in onerilen “Blok Nizam 3 Kat” yapilasma
kosulunun ISKI I¢mesuyu Havzalarn Yonetmeliginin “Konut disi yapilasmalarda, kamu
hizmeti icin ayrilan sosyal ve teknik donati yapilart ile ozel saghk, ozel egitim ve ozel sosyal
kiiltiirel tesis alanlar: hari¢, KAKS 0,25 degeri asilamaz. Ozel saghk, ozel egitim ve dzel sosyal
Kiiltiirel tesis alanlarinda ise KAKS 0,40 degeri asilamaz. " seklindeki hitkmiine aykarilik teskil
ettigi anlasildigindan ve uygulamada tereddiitte sebebiyet verebilecegi diistiniilen hususlar
tespit edildiginden ileride telafisi gii¢ durumlarin olusmasina mahal verilmemesi amaciyla
07.06.2024 tarih, 2024-941-4072 sayih Baskanlik Makami yazimiz ile IMES Deresinin
revizyonuna iliskin hazirlanan 1/5000 ve 1/1000 lgekli Nazim ve Uygulama Imar Plani
Degisikligi teklifleri ve 12.01.2023 tarih, 67 sayili Biiyiiksehir Belediye Meclisi Karar
agiklanan hususlar kapsaminda yeniden degerlendirilerek hakkinda karar alinmak {izere
Biiyiiksehir Belediye Meclisine iletilmis olup, 14.11.2024 tarih, 1572 sayilh Biiytiksehir
Belediye Meclis Karari ile; “Umraniye Ilgesi, IMES Deresine iliskin 1/5000 ve 1/1000 élgekli
plan degisiklikleri tekliflerinin yeniden degerlendirilmesi hakkinda incelenmis olup;

16.03.2023 tarih ve 244 sayili Biiyiiksehir Belediye Meclis Karart ile istenen diizenlemeler ile
teklifin komisyonumuzca tadilen kabulii; 14.07.2017 tarih ve 1234 sayil Biiyiiksehir Belediye
Meclis Karart ile kamuya bilabedel terk edilmek sartiyla 15648 parsele (eski 105 parselden
terkinli alan) imar haklari aktarilmas: kabul edilen Umraniye, Necip Fazil Mahallesi 142,
11260, 11261 parsellere yonelik 24.07.2017 tt’li 1/5000 olcekli Nazim Imar Plam degisikligi
dikkate almarak 1/1000 odl¢ekli Uygulama Imar Plam degisikligi ¢alismasinin Planlama
miidiirligiince yapimasi, ... uygun goriilmiistir.” seklinde karara baglanarak 21.11.2024
tarihinde Biiyiiksehir Belediye Baskaninca onanmisgtir.

21.11.2024 t.t.li Umraniye ilgesi, IMES Deresinin Revizyonuna Ait “NIP:341016600”
Plan Islem Numarali 1/5000 &lgekli A.Dudullu, Y.Dudullu, Esensehir, Thlamurkuyu ve Yeni
Camlica Mahalleleri Nazim Imar Plani Degisikligi, “UiP:341016607” Plan Islem Numarali
1/1000 &lcekli (A.Dudullu, Y.Dudullu, Esensehir Mahalleleri Havza Kismina Ait Uygulama
{mar Plam Kismi) Uygulama Imar Plam Degisikligi ve “UIP:341016609” Plan Islem Numarali
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1/1000 6lcekli (Yukar Dudullu Mahallesi 1 Pafta 106-135-136-167 Parseller Uygulama [mar
Plani Kismi) Uygulama imar Plam Degisikligi 24.03.2025-22.04.2025 tarihleri arasinda
Bagkanligimizca askiya gikartilmis olup, aski siiresi icerisinde iletilen itirazlar 13.10.2025 tarih
2025-818294-2191686 sayili yazimiz ile degerlendirilerek hakkinda karar alinmak tzere
Biiyiiksehir Belediye Meclisine iletilmis olup, 11.06.2026 tarih 678 say1li Biiyiiksehir Belediye
Meclis Karan ile; “21.11.2024 t.t.1i Umraniye ligesi, IMES Deresinin Revizyonuna Ait 1/5000
ve 1/1000 ol¢ekli Imar Plan Degisikliklerine yonelik itirazlar incelenmis olup;

Planlama Sube Miidiirligii degerlendirme yazisi dogrultusunda,

1.1lgi (a) itirazin hem komsu parsellerden daha fazla kesinti yapildigindan hem de
21.11.2024 t.t.1i 1/1000 olgekli Uygulama Imar Plaminda “Planlama alaminda, parsel bazinda
kamuya ayrilan tiim donatt alanlarimin oram parselin %45 'ini gegmesi durumunda uygulama
asamasinda soz konusu donati alamnin bedelsiz olarak ilgili idareye veya fonksiyona terk
edilmesi kaydiyla, emsal hesabi, parsel alamnin 9455 i iizerinden hesaplanir. " seklinde plan
notu bulundugundan herhangi bir ingaat alant kaybt olmadig igin reddi,

2.1lgi (b) itirazlarin ISKI Genel Miidiirliigiiniin “dere isletme bantlart imar plan
uygulamalarinda imar yolu veya yesil alan olarak kullamimast” seklindeki kurum gorisiine
istinaden gosterim teknikleri agisindan “Park Alant » olarak diizenlendigi ve emsal hesabina
iliskin plan notu bulundugundan reddi,

3.1lgi (c) itirazlarin ve ISKI Genel Miidiirligiiniin ilgi (d) itirazimin; reddi ve 14.11.2024
tarih ve 1572 sayih Biiyiiksehir Belediye Meclis karart dogrultusunda Umraniye, Necip Fazil
Mahallesi 142 11260, 11261 parsellere yonelik gerekli plan ¢alismalarimin Planlama Sube
Miidiirliigtince yapilmast,

4.11gi (¢) itirazlarin plan degisikligi onama simirt disinda kaldiklarindan dolayt REDDI,
5.11gi (e) itirazin redd,

6.Cevre, Sehircilik ve Jklim Degisikligi 11 Miiduirligi Anadolu Yakast Milli Emlak
Dairesi Baskanhginn ilgi (f) yazisinda belirtilen hususlarin Planlama Sube Miidiirlugiiniin
goriiginde belirtilen «..parselin dere koruma bandinda kalan kistmlarimin okul bahgesi ve yol
olarak kullamldigi , su yiizeyi fonksiyonunda kalan kismumn ise okul bahge duvar: disinda
kaldigt ve mevcut durumda imalan yapilan su yiizeyi ile uyumlu oldugu tespit edildiginden..”
reddi

7 Umraniye Belediye Bagkanhigimn ilgi (8) yazisinda talep edilen 21.11.2024 t.rli
1/1000 él¢ekli Uygulama jmar Plan: Degisikliklerinin plan notlarina: "Arka bahge mesafesinin
2 metreye diigtiriilmesinde, on bahge istikameti 3m. den az olmamak kaydiyla bahge ¢ekme
mesafelerini belirlemeye ve yan ve arka bahgelerde 1 metre genisligi asmamak tizere ctkma
yapilabilmesinde lice Belediyesi yetkilidir." seklinde plan notu eklenmesi teklifinin kabulii
..... tadilen uygun gorulmustir. "seklinde karara baglanmis olup, plan paftalar ve plan agiklama
raporlari 12.06.2026 tarihinde Bityiiksehir Belediye Bagkaninca onanmistir.
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[IMRANIYE ILCESI, IMES DERESININ REVIZYONUNA AIT (UMRANIYE, A.DUDULLU Y.DUDULLU ESENSEHIR MAH. HAVZA KISMINA AIT UIP KISMI)

UYGULAMA iMAR PLANI DEGISIKLIGINE iTiRAZ SONUCU OLUSAN 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI RAPORU

8.4. 1/1000 OLCEKLi UYGULAMA iIMAR PLANI DEGISIKLIGI

o — r Sl S p—— I
' B ARKA BAHCE 2 METREYE ON BAKCE I

ISTIGAMETI 3 B DR AZ GLMAMAX XKAYDWLA BAMCE CEXVE |
| WEAATELEA DAUMEMEYE VI YAK VI ARKA BARCILIRDE 1 MCTRC l

GENISUG AWAMAK IZERE GRMA YAPLABLMESINOE LGE BELEDITES! |
l vETHLCI

Sekil 7: Umranive figesi. IMES Deresinin Revizvonuna Ait (Umranive. A.Dudullu Y. Dudullu Esensehir Mah. Havza Kismina
Ait UIP Kismi) Uvgulama Imar Plani Degisikligine ltiraz Sonucu Olusan 1/1000 Olgekli Uvgulama Imar Plan Degisikligi
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