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1. CALISMANIN AMACI VE KAPSAMI

S6z konusu plan degisiklidi istanbul ili Tuzla ilcesi Tepedren Mahallesi G22B08A, G22B08SB
ve G22B09C isimli paftalan kapsamaktadir.

Plan degisikligi, mevcut 1/5000 Nazim Imar planinda Kuzey Marmara Otoyolu Projesi
Uzerinde bulunan enerji nakil hatlannin deplase edimesiyle birlikte degdisiklik yapilan

pilon yerleri ve enerji nakil hatlanina iliskin dizenlemeleri icermektedir.

2. YASAL DAYANAK

1/5000 6lcekli nazim imar plani degisikliginin yasal dayanadi 3194 sayili imar Kanunu,
Mekansal Planlar Yapim Y&netmeligi, istanbul ili 1/100.000 dlcekli Cevre DUzeni Plan,
istanbul 1ii 1/5.000 8lcekli Nazim imar Plani hUkOmleri ile diger ilgili plan ve yénetmelik

hUkUmleridir.
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3. KONUM, GEVRESEL iLiSKILER VE ULASIM AGINDAKi YERI

Tuzla, Istanbul'un en gineyinde yer alir. Cografi konum olarak kuzeyde ve batida
Pendik ilgesi bulunur. Dogusunda Kocaeli'nin Cayirova ilgesi yer alr. GUneyinde
Marmara Denizi bulunur ve 13 km kiyl seridine sahiptir. Deniz seviyesinden yUkseklidi,
merkezde ortalama 25-30 metredir. TUrkiye'nin orta derecede kalabalk nUfuslu

icelerinden biridir. Ayrica Torkiye'nin  en bOyUk tersaneler bodigesi Tuzla'da

bulunmaktadirr.
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Plan degisikligine konu olan alanlar Tuzla ligesinin Tepedren Mahallesinde
bulunmaktadirr. Tepedren Mahallesi Tuzla licesinin kuzeyinde yer almaktadir. Tepedren
Mahallesindeki enerji nakil hattl, enerji nakil hatti koruma kusadi ve pilon yerlerine iliskin
plan degisikligi alani, mahallenin merkezinden gecen dogu bat uzantill kuzey

Marmara otoyolu cevresinde ve gineydoguda yer almaktadrr.
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Istanbul’'un Anadolu yakasinda yer alan Tuzla lcesinden Kuzey Marmara Otoyolu (O-
7). TEM Otoyolu (E-80) ve D-100 Karayolu (E-5) gegmektedir. Aynizamanda ilcenin bati
sininnda Sabiha Gékgen Havalimani yer almaktadir.

Kuzey Marmara
- "Otoyolu

=

D-100 Karayolu
(E-5)

= o
s : T
S == 5 ;
28 % 28y ISTANBUL
0 x 9 Zga
=l ] S x < B3
NI Biiyilkgekmece Goli WaT = FU; > B o =
L P0Cn = :
| T _-ﬁ.-:‘zgé,.—\m 2. _®$
e : 3 '; .a,hé_fg-' :'D_ :mg
o] R e e L
HAYDARPASA LIMANI £ Ea 'G'-D'—‘uf-,ﬂ—‘m_j".’;-?g 3= 2
- EH T rH I Y S
=~ fe =was N Z,U,'g;"‘_o = o
Dotk S QeSS S EsEEQQSE = 5 -
R C=mazp=-05¢ ==X 5 o
&t SR 37+600 ™ ~~-!-="’-x~;rg E-2 x =7  SAKARYA
- W, O N0 T : ©
T e e e e, — Secmen, xg . Ggﬂgpazanﬂg—ﬁg‘ﬂ?
ALOVA e . - ithatpasa 6+
1 - iZmiIT . B Arifiye 0+000 1314544

~ DERINCE LiMANI

Bt

- Sapanca Géli @ Dogangay 143+523
BANDIRMA LIMANI 7+302
P lifuatpasa 156+042

e etn £ Hayrettin 175.285

o#185..940
% Osmaneli 195+358




ISTANBUL LI TUZLA ILCESI KUZEY MARMARA OTOYOLU PROJESI DEPLASE EDILEN ENERJI NAKIL HATLARINA
ILISKIN 1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGI ACIKLAMA RAPORU

3.1 Kuzey Marmara Otoyolu

Asya ve Avrupa kitasini birbirine baglayan Kuzey Marmara Otfoyolu, Tekirdag ve
Sakarya arasinda, Yavuz Sultan Selim Képrisd ve istanbul Havalimani bagdlanti yollar
ile birleserek mevcut ulasim adlar ve ézellikle istanbul Bogaz gecislerinde kapasitenin

Uzerinde olan trafik yOkUnU énemli 8icUde azaltmaktadir.

400 kilometrelik Kuzey Marmara Otoyolu istanbul’'un Avrupa yakasinda Silivri ilcesi Kinali
kavsadindan baslayarak, Istanbul Havalimani bagdlant yollarn da déahil olmak Uzere,
Yavuz Sultan Selim KoéprUsU'ne bagdlanan EyUp ilgcesi Odayeri semtinde sona
ermektedir. Ayrica Kuzey Marmara Otoyolu'nun Avrupa yakasindaki diger bir kolu olan
Habipler-Hasdal kavsadl baglanti yolu ile birlikte sehir trafigine alternatif olusturarak

¢6zUm saglamaktadrr.

Kuzey Marmara Otoyolu, istanbul’'un Asya yakasinda Pendik ilcesine badl Kurnakdy
giselerinden baslayip Akyaz''ya kadar kesintisiz devam etmektedir. Bu gUzergdh
boyunca Sabiha Goékcen Havalimani'na, istanbul Park'a, Gebze OSGB'ye, Dilovasi
TEM baglanti yoluna, D-100 baglanti yoluna, Osmangazi Kdprisine, izmit ve Akyaz'ya

baglanti saglamaktadir.

*.'
m istanbul
Havatimani M

istanbul Bogaz: YawizSultanSelim
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Sekil 7 Kuzey Marmara Otfoyolu GUzergahi
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4. MERI PLAN DURUMU
4.1 1/100.000 Olcekli Cevre Dizeni Planinda Durum

Plan degisikligine konu olan alanlar 1/100.000 Olcekli Cevre Dizeni Plani’nin G22 isimli

paftasinda, Havza ici rehabilite edilecek alan dodal ve kirsal karakteri korunacak

alanda yer aimaktadrr.

Dlgekli Cevre D{zeni Planinda Durum
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4.2 1/5000 Ol¢ekli Nazim imar Planinda Durum

Plan degisikligine konu olan alanlar 1/5000 Olcekli Nazm imar Plani’'nda G22B08A,
G22B08B, G22B09C isimli paftalannda yer almaktadir. ilgili degisiklikler;

e 21.06.2022 tasdik tarihli Tuzla ligesi Kuzey Marmara Otoyolu Akfirat-Tepedren
Gegisi GUzergah Degisikligi Sonrasi Nazm imar Plani ltiraziarinda G22B08A ve
G22B08B isimli paftalarda park alaniannda,

e 26.10.2020 tasdik tarihli Tuzla licesi Kuzey Marmara Otoyolu Akfirat-Tepedren
Gecisi GUzergah Dedisikligi Sonrasi Nazim imar Planinda G22B08A isimli paftada
park alaninda,

e 21.11.2018 tasdik tarihli 1/5000 Olcekli Kuzey Marmara Otoyolu 4. Kesim Pendlik-
Tuzia Arasi NiP'te G22B08A, G22B08B ve G22B09C isimli paftalarda kamulastrma
alanlannda,

e 12.07.2008 tasdik tarihli Omerli Havzasi Tuzla licesi Akfirat Kuzeyi Nazim imar

Planinda G22B08B isimli paftasinda kamulastirma alaninda

Kalmaktadir.
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Sekil 10 21.06.2022 tasdik tarihli Tuzia ligesi Kuzey Marmara Otoyolu Akfirt

u -Tepedren Gegisi Glzergdh Degisikig
Sonrasi Mazim Imar Plany Itirazlonnda G22808A ve G22B0

.
¢
B isimii paftalannda durum

D

B ISTANBUL PARK

KURTKOY-TEM

Sekil 11 26.10.2020 tasdik farihii Tuzia ficesi Kuzey Marmara Ofoyolu Akfirat-Tepedren Gecisi GUzergah Degisikligi
et

Scnrast Nazim Imar Planinda G22B08A isimli paftada durum

12




ISTANBUL ILi TUZLA ILCESI KUZEY MARMARA OTOYOLU PROJESI DEPLASE EDILEN ENERJI NAKIL HATLARINA

ILISKIN 1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLAN| DEGISIKLIGT ACIKLAMA RAPORU

O ol Gl A

SEPENY 1/1/10 o
0 B B L
NS T

_,
./.// R ]
Ny
N\

L LAl A0

R e i

ST

>erind

s
b

e
\“\\\A’l pv.mfn.l%u,@‘.,,
o TI/b 58

13




ISTANBUL ILI TUZLA ILCESI KUZEY MARMARA OTOYOLU PROJESI DEPLASE EDILEN ENERJI NAKIL HATLARINA
ILISKIN 1/5000 OLGEKLI NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGT ACIKLAMA RAPORU

-9 t}\ r~
. C L

14



ISTANBUL ILI TUZLA ILCESI KUZEY MARMARA OTOYOLU PROJESI DEPLASE EDILEN ENERJI NAKIL HATLARINA
ILISKIN 1/5000 OLGCEKLI NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGI ACIKLAMA RAPORU

4.3 1/1000 Olgekli Nazim imar Planinda Durum

Plan degisikligine konu olan alanlar 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani'nda
G22B08A3B, G22BOSBA3A, G22B08A2D, G22B08B4A, G22B0SR3B, G22B0SB3C,
G22B08B3A isimli paftalannda yer almaktadrr. ligili dedisiklikler;

21.11.2018 tasdik tarihli 1/1000 dlgekli Kuzey Marmara Otoyolu 4. Kesim Pendik-
Tuzia arasi UlP'te G22B08A3B, G22B0SA3A, G22B08A2D, G22BOSB3B,
G22B08B3C, G22B08B3A isimli paftalarda kamulastrma alaninda,

16.02.2015 tasdik tarihli Kuzey Marmara Otoyolu'nun Tuzla licesi Akfirat-
Tepedren Gegisine lliskin UIP'te G22B08B4A ve G22BOSA3B isimli paftalarda
enerji nakil hatti koruma kusaginda,

21.11.2014 tasdik tarihli Omerli Havzasi Akfirat Kuzeyi Uygulama imar Plani
degisikligi (MOdUrIUk Itiraziar)'nde G22B08B4A isimli paftada kamulastirma
alaninda,

22.02.2011 tasdik tarihli Omerli Havzasi Akfirat Kuzeyi Uygulama imar Plani'nda
G22B08B3A isimli paftada kamulastirma alaninda

Kalmaktadir.

15
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5. PLANLAMA KARARLARI VE GEREKCELERI

Yukarnda detayll olarak bilgileri veriimis olan planlama alanlarinda  calismalarn
hazrlanmasi asamasinda; dncelikli olarak enerji nakil hatlanna iliskin sayisal bilgiler,
yUrOrlGkteki tOm imar planlar, karayoluna ait proje bilgileri ilgili kurumlardan temin
edilmis olup daha sonra isin yapim sekli ve metodolojisine iliskin olarak yapimdan

sorumlu ilgili firmalara ve Karayollan Bélge MUdUrogo ilgili birimlerine bilgi verilmistir.

Hazirlanmis olan plan degisikligi ¢alismalarinin temel hedefi Kuzey Marmara Otoyolu
Projesi Ozerinde bulunan enerji nakil hatlarnin deplase edilmesiyle, deplase edilen
enerji nakil hatlannin imar planlarna islenmesidir. Enerji nakil hatlarnin karayolu projesi
cercevesinde deplase edimesi ve buna gére yapilacak tim is ve islemlerin yapiimasi
ya da yaptinimasi islemleri Karayollan Genel MUdUrlugo ile TEIAS arasinda yapilan
protokol cercevesinde Karayollar Genel MUdUrGgU ve ilgili birimlerin sorumlulugu
altindadir.  Ekli  plan degisiklikleri Karayollarn 1. Bélge MUdUNGgU  tarafindan
yaptinimaktadir. Yapilan imar plani ¢calismalarinda degisiklige konu olan sadece enerii
nakil hatlan olup, karayolu projesinde herhangi bir dedisiklige gidilmemistir. Plan
degisikligi onama sinirlar, yrUrltkte olan uygulama imar plani Gzerinde yeni plan karari

Uretilen sinirlar tespit edilerek olusturulmustur.

17
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e 21.11.2018 tasdik tarihli 1/5000 Olgekli Kuzey Marmara Otoyolu 4. Kesim Pendik-
Tuzla Arasi NiP G22B08A isimli paftada yapilan degisiklikler;

llgili paftada deplase edilen enerji nakil hatian ve teknik altyapi alaniarn islenmistir.

18
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e 26.10.2020 tasdik tarihli Tuzla ilcesi Kuzey Marmara Otoyolu Akfirat-Tepedren
Gegisi Gizergah Degisikligi Sonrasi Nazim imar Plani G22B08A isimli paftada

e

yapilan degisiklikler;

iigili paftada deplase edilen pilon yerleri teknik altyapr alani olarak islenmistir.

KURTKOY-TEM

19
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e 21.06.2022 tasdik tarihli Tuzla ilgesi Kuzey Marmara Otoyolu Akfirat-Tepedren
Gegisi GUzergah Degisikligi Sonrasi Nazim imar Plani itirazlan G22B08A isimli
paftada yapilan degisiklikler;

ilgili paftada deplase edilen pilon yerleri teknik altyapi alani olarak islenmistir.
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ISTANBUL iLi TUZLA ILCESI KUZEY MARMARA OTOYOLU PROJESI DEPLASE EDILEN ENERJI NAKIL HATLARINA
LISKIN 1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGI ACIKLAMA RAPORU

o 12.07.2008 tasdik tarihli Omerli Havzasi Tuzla ilgesi Akfirat Kuzeyi Nazim imar
Plani G22B08B isimli paftada yapilan degisiklikler;

ilgili paftada deplase edilen pilon yerleri teknik altyapr alani olarak islenmistir.
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ISTANBUL ILI TUZLA ILCESI KUZEY MARMARA OTOYOLU PROJESI DEPLASE EDILEN ENERJI NAKIL HATLARINA
ILISKIN 1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGI ACIKLAMA RAPORU

e 21.11.2018 tasdik tarihli 1/5000 Olcekli Kuzey Marmara Otoyolu 4. Kesim Pendik-
Tuzla Arasi NiP G22B08B isimli paftada yapilan degisiklikler;

lgili paftada deplase edilen enerji nakil hatlarn ve teknik altyapi alanlar islenmistir. Plan
degdisikligi sinirlart icerisinde yer alan alanin bir kismi rezerv yapi alani sinirlan icinde

kaldigindan, bu bélim plan bUtonligu korunarak ayn pafta halinde hazirlanmigtir.
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ISTANBUL iLi TUZLA ILCESI KUZEY MARMARA OTOYOLU PROJESI DEPLASE EDILEN ENERJI NAKIL HATLARINA
iLISKIN 1/5000 OLGCEKLI NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGT ACIKLAMA RAPORU

e 21.06.2022 Tuzla ilgesi Kuzey Marmara Otoyolu Akfirat-Tepedren Gegisi
Gizergah Degisikligi Sonrasi Nazim imar Plani itirazlan G22B08B isimli paftada

yapilan degisiklikler;

lgili paftada deplase edilen pilon yerleri teknik altyapr alani olarak islenmistir.
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ISTANBUL iLi TUZLA ILCESI KUZEY MARMARA OTOYOLU PROJESI DEPLASE EDILEN ENERJI NAKIL HATLARINA
ILISKIN 1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGI ACIKLAMA RAPORU

e 21.11.2018 tasdik tarihli 1/5000 Ol¢ekli Kuzey Marmara Otoyolu 4. Kesim Pendik-
Tuzla Arasi NiIP G22B09C isimli paftada yapilan degisiklikler;

Ilgili paftada deplase edilen enerji nakil hatlarn ve teknik altyapr alanlar islenmistir.
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ISTANBUL iLi TUZLA ILCESI KUZEY MARMARA OTOYOLU PROJESI DEPLASE EDILEN ENERJI NAKIL HATLARINA
ILISKIN 1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGI ACIKLAMA RAPORU

6. PLAN HUKUMLERI

1- 14/10/2021 TARIH VE 84046 SAYILl ENERJI VE TABI KAYNAKLAR BAKANI OLUR'U iLE
ONAYLANAN TURKIYE ELEKTRIK ILETIM A.S. YONETIM KURULU'NUN 06/10/2021 TARIH 29-10
SAYILI “"KAMU YARARI KARARINA" iSTINADEN "ENERJI ILETIM HATTI" GUZERGAHINA ISABET
EDEN TASINMAZLARDA KAMULASTIRILMA VE TEIAS LEHINE KAMULASTIRMA YOLUYLA IRTIFAK
HAKKI KURULMASI ISLEMLERI TAMAMLANMADAN UYGULAMAYA GECILEMEZ.

2_PLANLAMA ALANINDA ELEKTRIK KUVVETLI AKIM TESISLERI YONETMELIGI HUKUMLERINE
UYULACAK OLUP GUZERGAH ALTINDA TEIAS GORUSU ALINMADAN RUHSAT DUZENLEME VE
IMAR UYGULAMASI DAHIL HICBIR ISLEM YAPILMAYACAKTIR.

3-PLAN HUKUMLERINDE BULUNMAYAN HUSUSLARDA YURURLUKTE BULUNAN IMAR PLANLARI
VE 3194 SAYILI IMAR KANUNU ILE ILGILi YONETMELIK HUKUMLERI GECERLIDIR.
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