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1. TEKLIF

06.10.2022 tarih, BK:24315 sayilh Hukuk Miisavirligi yazis1 ve eki Istanbul Bolge idare
Mahkemesi Dérdiincii Idari Dava Dairesinin 15.09.2022 tarih, 2022/1176 E. 2022/1033 K. sayil
karari ile; davact Melek OZKAN vekili tarafindan, Bakirkoy ilcesi, Senlikkoy Mahallesi, 292
ada 73 parsel sayil1 taginmaza iligkin olarak verilen imar durum belgesi ve bu belgenin dayanag:
olan 17.07.2006-28.11.2012 tasdik tarihli 1/1000 dlgekli Florya Uygulama imar Plani/Plan
Degisikligi ile dayana@i 10.02.2005 tasdik tarihli 1/5000 &lgekli Florya-Yesilkdy ve Yakin
Cevresi Nazim Imar Planimin kendi parseli yoniinden iptali ve yiiriitmenin durdurulmasi
istemiyle agilan davada Istanbul Bélge Idare Mahkemesi Dérdiincii idari Dava Dairesinin
15.09.2022 tarih, 2022/1176 E. 2022/1033 K. sayili karan ile “dava konusu islemin iptaline”
seklinde karara baglandigi; 02.08.2023 tarih, BK:20809 sayili Hukuk Miisavirligi yazis1 ve eki
Damigtay Altinci Dairesinin 23.05.2023 tarih, 2022/8219 E. 2023/5015 K. sayili karan ile
“Istanbul Bolge Idare Mahkemesi 4. Idari Dava Dairesince verilen 15.09.2022 tarih ve
E:2022/1176, K:2022/1033 sayili karar ve dayandigi gerekce hukuk ve usule uygun olup
bozulmasini gerektirecek bir sebep bulunmadigindan, anilan kararin_onanmaswmna...” karar

verildigi gortilmektedir.

1/5000 6lgekli nazim imar plam yoniinden plansiz kalan Bakirkdy ilgesi, Senlikkdy Mahallesi
292 ada 73 parselin nazim imar plani ¢alismalarina baslanmas1 hususunda alinan 03.11.2022
tarih, 2024.1719710 sayili Bagkanlik Oluru ve 25.11.2025 tarih, 2025.2566960 sayili dagitiml
yazimiza cevaben tarafimiza iletilen kurum goriisleri dogrultusunda Miidiirliigiimiizce 1/5000
6lgekli nazim imar plam hazirlanmistir.

2. MULKIYET DURUMU

Tapu ve Kadastro Genel Midiirliigii WebTapu uygulamas: (webtapu.tkgm.gov.tr) iizerinden
yapilan incelemede; Bakirkoy ilgesi, Senlik Mahallesi, 292 ada 73 parselin 2925,50 m?’
ylizolgiimiinde, hisseli sahis miilkiyetinde. 8 bagimsiz béliimden olustugu, ana tasinmaz
niteliginin “Arsa” seklinde oldugu, “Bu parselin 33 parselden ge¢me hakki vardir.” ve
“Yonetim Plani:17.06.2005" seklinde beyanlarin bulundugu, kat irtifakinin kurulu oldugu
goriilmektedir.
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Sekil 1: Planlama Alaminin Kadastral Durumu
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3. KONUM VE MEVCUT DURUM
3.1. Konum

Bakirkéy ilgesi, Senlikkdy Mahallesi sinirlari igerisinde yer alan planlama alam, D-100
Karayolunun giineyinde, Atatiirk Havalimani’nin batisinda yer almaktadir.

Sekil 2: Planlama Alaninin Bakirkoy ligesi Icerisindeki Konumu

3.2 Ulasim Agindaki Yeri

Bakirkoy ilgesine ulasim karayolu ve denizyolu ile saglanmaktadir. Diger ilgelerden ulasim, ana
ulagim arterleri olan D-100 Karayolu, TEM Otoyolu ve Kuzey Marmara Otoyolu baglantilar ile
saglanmaktadir.
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Bakirkdy ilgesi, Senlik Mahallesi sinirlarinda yer alan planlama alami, D-100 Karayolunun
giineyinde, Florya ve Yesilkoy Caddeleri arasinda kalan alanda konumlanmakta olup, karayolu
ile baglantis1 bulunmaktadir.
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Sekil 4: Planlama Alanmmn Ulagum Sistemi Baglantilar

3.3 Mevcut Durum
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Baskanhgimiz ortak kullaniminda olan 2022 yih uydu fotografi, 2023 panoramik sokak
goriintiisii izerinde yapilan incelemede, Bakirkdy ilgesi, Senlikkdy Mahallesi, 292 ada 73 parsel
tizerinde 1 bodrum kat+3 normal kattan olusan 3 adet blok ve 1 adet agik yiizme havuzu
bulundugu goriilmektedir.

4. PLAN DURUMU
4.1 15.06.2009 t.t’li 1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni Plam

Bakirkoy ilgesi, Senlikkdy Mahallesi sinirlarinda kalan planlama alani, 15.06.2009 tasdik tarihli
1/100.000 6lgekli Cevre Diizeni Planinda “Meskun Alan” lejantinda kalmakta olup,

Plan Uygulama Hiiktimlerinde “Meskun Alana iliskin;

“Bu alanlar konut agirliklt meskun alanlar olup, konut ve konut kullaminuna hizmet edecek
ticaret, sosyal, kiiltiirel ve teknik alt yapi tesisleri ile kiigiik sanayi sitesi vb. kullamimlar yer
alabilir.

Meskun alanlar icerisinde ilgili kurumlarca saghksiz oldugu tespit edilen yerlerde, yasam
kalitesinin yiikseltilmesi icin yasal statiisiine, mevcut kent dokusuna, yapi stokunun durumuna,
ayrintili jeolojik etiitlere, donati niteligine ve niceligine, alanda yagsayanlarin sosyal ve ekonomik
yapisina gore yenileme, doniisiim ve sagliklilastirma yoniinde projeler gelistirilebilir.

Meskun alanlardaki yogunluk dagilimi; projeksivon niifusu, ilgili kurum ve kuruluslarin
goriisleri goz oniine alinarak sehircilik ilke ve planlama esaslar: dahilinde alt olgekli planlarda
belirlenecektir.” denilmektedir.

. '_ Planlama Alam _

Sekil 6: Planlama Alanpun 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Planindaki Konumu
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4.2 1/5000 Ol¢ekli Nazim imar Plani Durumu

10.02.2005 tasdik tarihli 1/5000 &lgekli Florya-Yesilkoy ve Yakin Cevresi Nazim Imar Planinda
“Parklar ve Dinlenme Alanlar:” ve kismen “Yol Alam "nda kalmakta iken, Istanbul Bolge idare
Mahkemesi Dérdiincti Idari Dava Dairesinin 15.09.2022 tarih, 2022/1176 E. 2022/1033 K. sayili
karar ile 17.07.2006-28.11.2012 tasdik tarihli 1/1000 6lgekli Florya Uygulama Imar Plani/Plan
Degisikligi ile dayanagi 10.02.2005 tasdik tarihli 1/5000 &lgekli Florya-Yesilkoy ve Yakin
Cevresi Nazim Imar Planinin Bakirkay ilgesi, Senlikkéy Mahallesi, 292 ada 73 parsel yoniinden
iptaline karar verildiginden, sz konusu parselin 1/5000 &lgekli nazim imar plani yéniinden
plansiz kaldigi goriilmektedir.
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Sekil 7: Planlama Alanmun 10.02,.2005 t.0.0i 1/5000 Olgekli Plan Durumu

4.3 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani Durumu

17.07.2006 tasdik tarihli 1/1000 6lgekli Florya Uygulama Imar Planinda TAKS=0.25, H=6.50
m., Ayrik Nizam-2 kat yapilagma sartlarinda “Yerlesik Konut Alanlar’ ve “Parklar ve Dinlenme
Alanlar1”nda kalmakta iken, 28.11.2012 tasdik tarihli 1/1000 dlgekli uygulama imar plam plan
notu degisikligi ile A-2 simgesi bulunan yap1 adalarinda “H=2 kat” olarak diizenlendigi,
17.10.2018 tasdik tarihli 1/1000 6l¢ekli uygulama imar plani degisikligi ile A-2 simgeli yap
adalarinda yap: yaklagsma mesafelerinin diizenlendigi,

Istanbul Bélge Idare Mahkemesi Dérdiincii idari Dava Dairesinin 15.09.2022 tarih, 2022/1176
E. 2022/1033 K. sayili karari ile 17.07.2006-28.11.2012 tasdik tarihli 1/1000 6l¢ekli Florya
Uygulama Imar Plani/Plan Degisikligi ile dayanagi 10.02.2005 tasdik tarihli 1/5000 Olcekli
Florya-Yesilkoy ve Yakin Cevresi Nazim Imar Planmin bahse konu parsel yoniinden iptaline
karar verildiginden, s6z konusu parselin 1/1000 6lgekli uygulama imar plant yéniinden plansiz
kaldigi goriilmektedir.
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Sekil 8: Planlama Alanimn 17.07.2006 t.t.1i 1/1000 Olgekli Plan Durumu

5. ILGILI MEVZUAT

Bakirkoy ilgesi, Senlikkdy Mahallesi, 292 ada 73 parseli kapsayan planlama alaninda plan
yapma ve onama yetkisi Istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanlhiginda olup, 5216 sayili

Biiyiiksehir Belediyesi Kanununda;

» 7/b: “Cevre diizeni pldnmina uygun olmak kaydiyla, biiviiksehir belediye simrlari iginde
175.000 ile 1/25.000 arasindaki her élgekte nazim imar pldnin yapmak, yaptirmak ve
onaylayarak uygulamak; biiyiiksehir i¢indeki beledivelerin nazim pldana uygun olarak
hazirlayacaklart uygulama imar pldanlarini, bu pldnlarda yapilacak degisiklikleri,
parselasyon pldnlarint ve imar 1slah planlarim aynen veya degistirerek onaylamak ve
uygulanmasi denetlemek; nazim imar planvun yiiriirliige girdigi tarihten itibaren bir
wil iginde uygulama imar planlarmm ve parselasyon pldnlarint yapmayan ilge
belediyelerinin uygulama imar planlarim ve parselasyon pldanlarim yapmak veya
vaptirmak” seklinde tanimlanmaktadir.

6. KURUM GORUSLERI

Istanbul Bolge idare Mahkemesi Dérdiincii Idari Dava Dairesinin 15.09.2022 tarih, 2022/1176
E. 2022/1033 K. say1li karar1 dogrultusunda 1/5000 &lgekli nazim imar plam yéniinden plansiz
kalan Bakirkoy ilgesi, Senlikkoy Mahallesi, 292 ada 73 parsele iliskin alinan 03.11.2022 tarih,
2024.1719710 sayilr Baskanhk Oluru ve 25.11.2025 tarih, 2025.2566960 sayili dagitimh
yazimiza cevaben iletilen kurum goriisleri asagida siralanmaktadir:

6.1. Bakirkoy Belediye Baskanhginin 04.12.2025 tarih, 2025.98380.1 sayih yazisinda;

“...Bakirkoy ligesi, Senlikkoy Mahallesi, 292 Ada 73 Parsele iliskin teklif 1/5000 ol¢ekli Nazim
Imar Plani incelenmis olup bahse konu parsele iliskin teklif plan ve plan notlar: dogrultusunda
Baskanhigimizca sakinca goriilmemektedir.” seklinde goriis iletilmistir.
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6.2. ISKI Genel Miidiirliigiiniin 26.11.2025 tarih, 2932663 sayili yazisinda;

“Planlama sahasinin yiizeysel su kaynaklarimizin su toplama havzalar: disinda kaldig tespit
edilmigtiv. Planlama alam disindan muhtelif ¢caplarda atiksu ve icmesuyu sebeke hatlarimiz
gecmekte olup, ekte gonderilmektedir.

Yapilacak wygulama ve insaat ¢alismalarinda, Idaremize ait her tirlii meveut tesislerimiz ile is
sonu projesi tarafimiza ulasmamus, ISKI'de kaydi bulunmayan, belediyesince ve halk tarafindan
yapilms altyapi tesislerine zarar verilmemelidir.

Netice olarak; Istanbul Ili, Bakirkoy il¢esi, Senlikkiy Mahallesi, 292 ada 73 parsel 1/5000 ol¢ekli
Nazim Imar Plan teklifi, yukarida belirtilen altyap tesisleri ile ilgili hususlara uyulmas: sartiyla,
ilgili kurumdan tarafindan onaylanmasi halinde Idaremizce esas alinacaktir. ” denilmektedir.

6.3. Deprem ve Zemin Inceleme Sube Miidiirliigiiniin 26.11.2025 tarih, 2025.2577965 sayili
yazisinda;

Planlama alaninin, Mikrobdlgeleme Projeleri kapsaminda yapilan 24.12.2007 onay tarihli Imar
Planlarina Esas 1/2000 6lgekli “Yerlesime Uygunluk Haritalar™na gére; “UA” (Uygun Alanlar)
lejantli alanda kalmakta oldugu belirtilerek, yazi eki rapor &rneginde ve yazida belirtilen
hususlarin planlama agamasinda dikkate alinmasi kosuluyla, teklifin konuya iliskin yiiriirliikteki
mevzuat ile gorii§ yazisinda ve yazi eki raporda agiklanan yerlesime uygunluk degerlendirmeleri
ve diger yer mithendislik hususlar bakimindan uygun gériildiigii belirtilmektedir.

6.4. Ulasim Planlama Sube Miidiirliigiiniin 29.12.2025 tarih, 2025.2861790 sayih yazisinda;

“Istanbul Bolge Idare Mahkemesi Dordiincii Idare Dava Dairesi'nin 15.09.2022 tarih,
2022/1176 E. 2022/1033 K. sayil karart ile 1/5000 ve 1/1000 olgekli imar planlart yoniinden
plansiz kalan Bakirkdy ilgesi, Senlikkoy Mahallesi, 292 ada 73 parselin ‘Az Yogunluk 200 ki‘ha
Yerlesik Konut Alanlari’na almmasina iliskin hazirlanan 1/5000 olgekli Nazim Imar Plam
Teklifine iliskin;

-Yapilasma sartlarimin ¢evre yapilanma kosullarini asmamasu,

-Yoldan ¢ekme mesafeleri yol rezerv alant olarak éngorilldiigiinden 10.00 m genisliginde
planlanmis olan ulasim aksindan min. 5.00 m ¢ekme mesafesi birakilmas: gerekmektedir.”
denilmektedir.

6.5. Sehir Planlama Sube Miidiirliigiiniin 05.12.2025 tarih, 2025.2653569 sayili yazisinda;

“Bakirkiy ilgesi, Senlik Mahallesi, 292 Ada 73 Parsele Iliskin 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani
plan notlarimin 6. maddesinde yer alan ‘A¢iklanmayan hususlarda, 3194 sayili imar kanunu,
10.02.2005 1.1.'li 1/5000 olgekli Florya-Yesilkoy ve Yakin Cevresi Nazim Imar Plam, plan
notlari, meri yonetmelik ve ilgili meri mevzuat hiikiimleri gegerlidir.’ hiikmiiniin Istanbul
Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 13.03.2025 tarih ve 414 sayili karari ile 15.03.2025 tarihinde
onaylanan Bakirkoy ligesi Cati Alanlarina fliskin Meri Planlarina Plan Notu [lavesine Hiskin
Plan Notu Degisikligi dogrultusunda *...10.02.202 t.t. 'li 1/5000 Olgekli Florya-Yesilkiy ve Yakin
Cevresi Nazim Imar Plani, plan notlart ve bu plana gelen degisiklik hiikiimleri, meri... ' seklinde
diizenlenmesinin uygun olacag degerlendirilmektedir.

. 1/5000 olgekli nazim imar plam degisikligi teklifine konu alanda herhangi bir planlama
¢alismanuz - bulunmamakta olup soz konusu plan degisikligi teklifine iliskin Miidiirliik
goriisiimiizden bilgi alinmas:... " denilmektedir.
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6.6. Imar Sube Miidiirliigiiniin 04.12.2025 tarih, 2025.2651938 sayih yazisinda;
“...Bakirkéy llgesi Senlikkoy Mahallesi 292 ada 73 parsele iliskin 1/5000 él¢ekli Nazim Imar
Plam teklifi  sumrlari igerisinde miidiirliigiimiizce  yapilan  herhangi  bir  ¢alismamiz
bulunmamakta olup planlama ¢alismalarinin 3194 sayili Imar Kanunu, Mekdnsal Planlar Yapim
Yonetmeligi ve ilgili diger mevzuatlarda belirtilen ilke ve kurallar ¢er¢evesinde olusturulmasi ve
plan notlarimin uygulamada tereddiitlere mahal vermeyecek sekilde hazirlanmas: gerektigi
degerlendirilmektedir.” denilmektedir.

6.7. Harita Sube Miidiirliigiiniin 28.11.2025 tarih, 2025.2579829 sayih yazisinda;

“Bahse konu parseli kapsayan alanda tarafimizea 3194 sayili Imar Kanunu'nun 18. maddesine
gore yapilan imar uygulama ¢alismasit bulunmamaktadir. ” denilmektedir.

6.8. Kamulastirma Sube Miidiirliigiiniin 28.11.2025 tarih, 2025.2601233 sayih yazisinda;

“Miidiirliigiimiiz tarafindan yapilan incelemede, soz konusu alanda yiiriitiilen herhangi bir
kamulastirma igleminin bulunmadigr gériilmiistiir.” denilmektedir.

6.9. Yesil Alan ve Tesisler Yapim Sube Miidiirliigiiniin 22.01.2026 tarih, 2026.121101
sayil yazisinda;

“Daire Baskanhigimizin ... belirtilen alan simirlart i¢inde herhangi bir proje, tesis ya da yatirimi
bulunmamaktadir. Planlama ¢alismalarimda degerlendirmek iizere talep ettiginiz kurum
goriiglerimiz asagida siralanmigtir:

Yeni olusturulacak yesil alanlarin (Park, Cocuk Oyun Alani, Mesire Alan vb.) 5.000 m* nin
lizerinde ve kisi basina diisen yesil alan miktarvin da en az 10 m? olarak planlanmas:
gerekmektedir.

Aktif yesil alanlar evrensel tasarim ilkelerine gire ¢esitli yaya gruplari (¢ocuk, yash, geng,
engelli vb.) ve araglar icin erisilebilir bir sekilde planlanmalr ve belirli bir alan biiyiikliigiine
sahip mesire alam gibi rekreasyon amagh kullanimlar icin ideal ulasim mesafesinde bulunan
kullanict kitlesine yonelik otopark ihtiyac: diisiiniilerek planlanma yapilmalidir.

Aktif yesil alanlar tasarlanirken alana ézgii dogal kisitlar dikkate alinmali ve erozyon acisindan
cok egimli araziler tercih edilmemelidir.

Planlama siirecinde dogal bitki ortiisiiniin ve ekolojik dengenin korunmasmna ézen gésterilmeli,
bolgenin flora ve faunasina uygun tiirler tercih edilmelidir.

Aktif yesil alanlar, alamn biitiinligiiniin bozulmamasi igin, yiiksek gerilim hatti, igme suyu boru
hatti vb. altyapr unsurlarvmn giizergdhindan uzak planlanmalidir.” denilmektedir.

7. PLAN GEREKCESI

06.10.2022 tarih, BK:24315 sayih Hukuk Miisavirligi yazis1 ve eki istanbul Bolge Idare
Mahkemesi Dérdiincii Idari Dava Dairesinin 15.09.2022 tarih, 2022/1176 E. 2022/1033 K. sayili
karan ile; davaci Melek OZKAN vekili tarafindan, Bakirkoy ilgesi, Senlikkdy Mahallesi, 292
ada 73 parsel sayili tasinmaza iligkin olarak verilen imar durum belgesi ve bu belgenin dayanag:
olan 17.07.2006-28.11.2012 tasdik tarihli 1/1000 6lgekli Florya Uygulama Imar Plani/Plan
Degisikligi ile dayanagi 10.02.2005 tasdik tarihli 1/5000 6lgekli Florya-Yesilkdy ve Yakin
Cevresi Nazim imar Planimin kendi parseli yéniinden iptali ve yiiriitmenin durdurulmasi
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istemiyle agilan davada Istanbul Bolge Idare Mahkemesi Dérdiincii Idari Dava Dairesinin
15.09.2022 tarih, 2022/1176 E. 2022/1033 K. sayili karan ile “dava konusu islemin iptaline”
seklinde karara baglandigi; 02.08.2023 tarih, BK:20809 sayili Hukuk Miisavirligi yazisi ve eki
Danmgtay Altinct Dairesinin 23.05.2023 tarih, 2022/8219 E. 2023/5015 K. sayili karan ile
“Istanbul Bolge Idare Mahkemesi 4. Idari Dava Dairesince verilen 15.09.2022 tarih ve
E:2022/1176, K:2022/1033 sayih karar ve dayandigi gerek¢e hukuk ve usule uygun olup
bozulmasim gerektirecek bir sebep bulunmadigindan, anilan kararin onanmasina...” karar

verildigi goriilmektedir.

Bu dogrultuda, 1/5000 &lgekli nazim imar plani ydniinden plansiz kalan Bakirkoy ilgesi,
Senlikkdy Mabhallesi, 292 ada 73 parselde 2577 sayih Idari Yargilama Usulii Kanunu hiikiimleri
geregince ve soz konusu mahkeme Kkarari gercevesinde 1/5000 o6lgekli Nazim Imar Plani
calismasinin baslatilmasi i¢in alinan 2024.1719710 sayili Baskanlik Oluru ve 25.11.2025 tarih,
2025.2566960 sayili dagiimli yazimiza cevaben tarafimiza iletilen kurum gériisleri
dogrultusunda Mudiirligtimiizce 1/5000 6lgekli nazim imar plam hazirlanmistir.

8. 1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI VE PLAN NOTLARI

“1. Plan Onama S, Bakirkoy ilgesi, Senlikkoy Mahallesi, 292 ada 73 parseli kapsamaktadir.
2. Plan Onama Simirt igerisindeki alan, ‘Az Yogunluk 200 Ki/Ha Yerlesik Konut Alani 'dir.

3. Uygulama asamasinda ilgili kurum ve kuruluglarmn goriigleri alinacak ve énerilen tedbirlere
uyulacaktr.,

4. Otopark ihtiyact yiiriirliikieki Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanligi Otopark
Yonetmeliginde belirlenen otopark miktarlari  dogrultusunda kendi parseli icerisinde
karsilanacaktir.

5. Imar plaminda donati olarak ayrilan alanlar kamunun eline bedelsiz ge¢meden bahse konu
tasinmazin imarl kistmlarinda uygulama yapilamaz.

6. 1/1000 olgekli uygulama imar plan: yapiimadan uvgulama yapilamaz.

7. Agtklanmayan hususlarda, 3194 sayili Imar Kanunu, 10.02.2005 t.1.’li 1/5000 él¢ekli Florya-
Yesilkiy ve Yakin Cevresi Nazim Imar Plani, plan notlari ve bu plana gelen degisiklik hiikiimleri,
meri imar yonetmeligi ve ilgili diger meri mevzuat hiikiimleri gegerlidir.”
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Sekil 9: 1/5000 Olcekli Nazim imar Plan




