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I. PLANLAMA ALANININ GENEL OZELLIiKLERI
1.1. KONUM

Cekmekéy Ilgesi, Istanbul’un Anadolu yakasinda ve il simirinda yer almakta olup, kuzeyinde Beykoz ve
Sile, giineyinde Sancaktepe ve Pendik llgelerinin komsulugundadir.

Sekil 1: Cekmekdy Ilgesinin Istanbul igerisindeki Konumu

Planlama alan1 Cekmekdy Ilgesi, Eksioglu Mahallesinin bir kisminda yer almaktadir.

: -

Sekil 2: Planlama alaninin Cekmekéy Igerisindeki Konumu
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1.2. MULKIYET
itiraza konu 17.11.2025 t.t'li 1/5000 &lgekli nazim imar plan degisikligi kapsaminda Cekmekéy Ilgesi,

Eksioglu Mahallesi;

-643 ada 4 parselin 49.35 m? biiyiikligiinde, park niteliginde, Cekmekdy Belediyesi miilkiyetinde oldugu,
“Taginmazin tamam iizerinde TEDAS Genel Miidiirliigii lehine 29 yilhgi 1(bir) tl bedelle irtifak hakk: vardir.”
seklinde irtifakin yer aldig,

-643 ada 5 parselin 5431.54 m? biiyiikliigiinde, arsa niteliginde, Maliye Hazinesi miilkiyetinde oldugu,

-643 ada 7 parselin ise Baskanligimiz Harita Sube Miidiirligimiizce yapilan sifai goriismede tescil harici alan
niteliginde oldugu anlasilmis olup herhangi bir miilkiyete konu olmadig gérillmektedir.

Sekil 3: Planlama Alanmn Kadastral Durumu

1.3. MEVCUT DURUM
Planlama alanini kapsayan 643 ada 4 parselde trafo yapisimn yer aldig, 643 ada 5 parselin bos oldugu, 643
ada 7(park) parselin ise kismen bos ve agaglikli oldugu goriilmektedir. goriilmektedir.

—

o

2 PLAN DURUMU:
2.1.  1/5000 élgekli Nazim imar Plam

Planlama alam Omerli Baraj Havzasi'nin uzun (2000m-5000m) mesafeli koruma alaninda kalmakta olup,
13.09.2013 t.t.1i 1/5000 6lgekli Cekmekaoy Alemdag Merkez ve Cevresi Nazim imar Plan kapsaminda “Oneri
Uygulama Alan Sinirt” igerisinde 643 ada 4 ve 7(park) parsel cogunlukla “Park ve Dinlenme Alani” kismen 12 m.
en kesitli “Kentigi 11l Derece Ulasim Aksr” fonksiyonunda, 643 ada 5 parsel ¢ogunlukla “Dini Tesis Alami”
tonksiyonunda kismen 12 m. en kesitli “Kentici II]. Derece Ulasim Aksi” fonksiyonunda kalmakta iken,
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Sekil 5: 13.09.2013 t.t'li 1/5000 6lgekli Nazim imar Plam

-17.11.2025 t.t'li 1/5000 6lgekli Cekmekdy Ilgesi, Eksioglu Mahallesi, 643 ada 4-5-T(park) parsellere
yonelik Nazim Imar Plani Degisikligi ile 643 ada 4 ve 7 (park) parselin “Park ve Dinlenme Alani”nda kalan
kismmin ¢ogunlukla “Dini Tesis Alani” kismen “Belediye Hizmet Alan1” olarak, 643 ada 5 parselin “Dini Tesis
Alani”nda kalan kisminin ¢ogunlukla “Belediye Hizmet Alan1” kismen “Dini Tesis Alani” olarak diizenlendigi
ve,

“1. Plan Degisikligi Onama Swmiry; Istanbul [li, Cekmekoy liesi, Eksioglu Mahallesi, 643 Ada 4, 5 ve 7
(Park) Parselleri kapsamaktadir.

2. Plan Degisikligi Onama Swnirt Igerisindeki Alan; Beledive Hizmet Alani, Dini Tesisler Alam olarak
planlanmigir.

3. Beledive Hizmet Alani olarak planlanan alanda; Kan Atk Transfer Merkezi ve bu merkezin ihtivaci
olan/olabilecek birimier ver alacakuir.

4. Uygulama Asamasinda Jeolojik/Jeoteknik Etiit Raporlari hazirlanarak, bu raporlara uyulacaktir,

3. Agiklanmayan Hususlarda Mer'i Imar Plam, Plan Notlar, Meri Imar Yonetmeligi ve ISKi Iemesuyu
Havzalar: Yonetmeligi Hiikiimleri Gegerlidir. " seklinde plan hiikiimlerinin getirildigi goriilmektedir.

:
I

olgekli Nazim imar Plami Degisikligi

1 53 1& i ] s bonr
Sekil 6: ltiraza konu 17.11.2025 t.t’li 1/5000
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2.2.  1/1000 6l¢ekli Uygulama imar Plam

17.01.2014-16.03.2023 t.t.1i 1/1000 &lgekli Cekmekoy Alemdag Merkez ve Cevresi Uygulama imar Plan
ve Plan Degisikligi kapsaminda “18.madde Uygulama Smiri” icerisinde 643 ada 4 ve 7(park) parsel “Park ve
Dinlenme Alan1”, 643 ada 5 parsel “Dini Tesisler Alani” fonksiyonunda kalmakta iken,
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17.11.2025 v.t’li 171000 Slgekli Cekmekoy Ilgesi, Eksioglu Mahallesi, 643 ada, 4-5-7(park) parsellere
yonelik Uygulama Imar Plam Degisikligi ile 643 ada 4 parselin “Trafo Alani”, 643 ada 7 (park) parselin
¢ogunlukla “Dini Tesis Alani” kismen “Belediye Hizmet Alani”, 643 ada 5 parselin ¢cogunlukla “Belediye Hizmet
Alan1”, kismen “Dini Tesis Alan1” olarak diizenlendigi ve,

1. Plan Degisikligi Onama Sumri; Istanbul Mli, Cekmekoy ligesi Eksioglu Mahallesi, 643 Ada 4, 5 ve 7

(Park) Parselleri kapsamaktadr.
2. Plan Degisikligi Onama Simir1 Igerisindeki Alan; Beledive Hizmet Alam, Dini Tesisler Alani ve Trafo
Alani olarak plantanmistir.

3. Beledive Hizmet Alam olarak planlanan alanda: Kati Atk Transfer Merkezi ve bu merkezin ihtivaci

olan/vlabilecek birimler yer alacaknyr.

4. Uygulama Asamasinda Jeolojik/Jeoteknik Etiit Raporlart hazirlanarak, bu raporlara uyulacaktir.

3. Actklanmayan Hususlarda Mer’i Imar Plani, Plan Notlar, Meri imar Yonetmeligi ve ISKI I¢mesuyu
Havzalar: Yonetmeligi Hiikiimleri Gegerlidir.” seklinde plan hiikiimlerinin getirildigi goriilmektedir.
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Sekil 8: 17.11.2025 t.t'1i 1/100 Plam Degisikligi
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3. 17.11.2025 T.T.Li 1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLiGINE iLiSKiN ASKI
VE ITIRAZ SURECI:

Cekmekdy ilgesi genelinde kati atiklarin tek merkezden biiyiik hacimli araglarla nakledilmesi igin ihtiyag
duyulan Kati Atk Transfer Merkezinin Fen Isleri Miidiirliigii Kademesi yakinlarinda Cekmekdy lIlgesi, Eksioglu
Mahallesi, 85.sokak tizerinde uygun bir alanda olusturulmasina iliskin GCekmekoy Belediye Bagkanhgr Temizlik
Isleri Mdiirligii talebinin yerine getirilmesi amaciyla Cekmekdy Belediyesi Plan ve Proje Miidiirliigii tarafindan
hazirlandig1 belirtilen 1/5000-1/1000 &lgekli Nazim ve Uygulama imar Plani degisikligi teklifleri geregi i¢in
2917.07.2025 tarih, e-1538-8418 sayili Cekmekoy Belediye Baskanhgi. Plan ve Proje Miidiirliigii yazisi ekinde
tarafimiza iletildigi,

1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plani degisikligi teklifinin 08.10.2025 tarih, 1428542-1444895-2154083
sayill Bagkanlik Makami yazimiz ile degerlendirilerek hakkinda karar alinmak iizere Biiytiksehir Belediye
Meclisine iletildigi, 12.11.2025 tarih, 1214 sayili Meclis karar ile “Cekmekoy llgesi, Eksioglu Mahallesi, 643
ada 4-3-7 parsellere iliskin 1/1000 olgekli UIP tadilati 1eklifi incelenmiy olup; llgesinden geldigi seklivle
kabulii ... ... uygun goriilmigtiir.” seklinde karara baglanan 1/1000 slgekli plan paftasi ile plan agiklama raporunun
17.11.2025 giinle Biiytiksehir Belediye Baskaninca onandigi, 24.12.2025 tarih, 2514489-2800492 sayill yazimiz
ile de ilgili kurum ve kuruluslara dagitimmimn yapildigi,

Ayni zamanda; 1/5000 dl¢ekli Nazim imar Plani degisikligi teklifinin 08.10.2025 tarih, 1428542-1444895-
S-2154367 sayili Baskanlik Makami yazimiz ile degerlendirilerek hakkinda karar alinmak iizere Biyiiksehir
Belediye Meclisine iletildigi, 12.11.2025 tarih, 1212 sayili Meclis karar ile ile “Cekmekoy llgesi, Eksioglu
Mahallesi, 643 ada 4-5-7 parsellere iliskin 1/5000 olcekli NIP tadilat: teklifi incelenmis olup, Teklifin kabulii ... ...
uygun goriilmiigtiir. " seklinde karara baglanan 1/5000 &lgekli plan paftasi ile plan agiklama raporunun 17.11.2025
giinle Biiyliksehir Belediye Baskaninca onandig1, 22.12.2025 tarih, 2513864-2799208 sayilr yazimiz ile de ilgili
kurum ve kuruluslara dagitimmin yapildig,

17.11.2025 t.C°1i 1/5000 dlgekli Cekmekoy llgesi, Eksioglu Mahallesi, 643 ada 4-5-7(park) parsellere
yonelik Nazim Imar Plani Degisikliginin 31.12.2025-29.01.2026 tarihleri arasinda Baskanlhigimizda askiya
¢ikarildigi, aski siiresi igerisinde s6z konusu plan degisikligine:

Sehir Plancilari Odasi Istanbul Subesinin 29.01.2026 tarih, 253778 sayih yazisi ile; “.._ftiraza konu
diizenleme ile cami alani ile bitisik nizamda bulunan park alani tamamen iptal edilmistiv. Bu durum, Mekdnsal

ancak hizmel etki alani icerisinde esdeger biiviikliikte ve ulagilabilirlik kriterlerine uygun yeni bir alamn ayrilmas:

ile miimkiindiir. Plan raporunda, aktif yesil alana karsilik hichir "ikame alan” onerilmemistir. ...... Parktan
yapilagsma éngiren BHA kullamimina gegis, bolgeye ek insaat alant ve beraberinde ek Irafik yiikii getirecektir. Bu
durum, parsel bazli miidahalenin ¢evre ulasim sistemi iizerindeki baskismi artirmaktadir. Yesil alanmn

biitiimiiyle yapilasmaya agilmasi, teknik altyapi hatlart iizerindeki fiziksel baskiyi artirma riski tagimaktadr. ...
Cekmekoy Eksioglu Mahallesi 643 ada 4, 5 ve 7 parsellerdeki plan degisikligine TMMOB Sehir Plancilar1 Odasi
Istanbul Subesi olarak itirazlarumizi sunar, sehircilik hukuku ve kamu yarart uyarinca, bu hatali kararin iptal
edilerek alanin meri yesil alan statiisiniin muhafaza edilmesini bilgilerinize sunariz...” seklindeki itirazi ile
ISK1 Genel Miidiirliigii Cevre Koruma ve Kontrol Dairesi Baskanhiginin 26.01.2026 tarih, E-3202279 sayil
vazisi ile; *... Taslak planlama alam Omerli Baraj Havzast'min uzun (2000m-5000m) mesafeli koruma alaninda
kalmaktadir ... Idaremiz ilgi (..) sartl olumlu goriisiinde talep edilen; Ilgi (..) Yonetmelik: 6.9.d 4 maddesi geregi
mezkur alamn Katr Atk Nihai Depolama ve Bertaraf Tesislerine doniistiiriilmemesine iliskin hususun plan
notlarina eklenmedigi tespit edilmistir. Netice olarak, 17.11.2025 1.0'li 1/5000 élgekli Cekmekoy llgesi, Eksioglu
Mahallesi, 643 ada 4-5-7(park) parsellere yonelik NIP- 341116116 Plan Islem Numarali Nazim Imar Plan:
Degisikligi, flgi (.) Yonetmelik'in 6.9.d4 maddesi geregi Idaremizce wuygun goriilmemistir. Igmesuyu
havzalarimizin siirdiriilebiliv su kaynaklari olarak korunabilmesi icin idaremiz olumiu goriigii bulunmayan imar
planlarinin - onaylanmamasi ve uygulanmamasi gerekmektedir.” seklindeki itirazimin degerlendirilmek ve
hakkinda karar alinmak tizere 14.05.2026 tarih, 1168092-1224182 sayili yazimiz ile Biiyliksehir Belediye
Meclisine iletildigi,
11.06.2026 tarih, 645 sayili Biiyiiksehir Belediye Meclisi Karar ile “Cekmekiy lgesi, 17.11.2025 onanli
Eksioglu Mahallesi, 643 ada 4-5-7(park) parsellere iligkin 1/5000 slgekli NIP degisikligi itirazlart incelenmis
olup, Baskanhgimiz evrak kayit sisteminde 29.01.2026 tarih ve 253778 sayi ile kayuly itirazin reddi, Planlama
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Sube Muidirliigii goriisii dogrultusunda ISKi Genel Miidirltigii itirazimn kabulii ... ... uygun garilmiistiir.”
seklinde karara baglandig1 gériilmektedir.

4. 12.06.2026 T.T.Li 1/5000 OLCEKLi NAZIM IMAR PLANI DEGiSiKLiGi KARARLARI:

17.11.2025 t.t.Ii 1/5000 dlgekli nazim imar plani degisikligine ait F22D25B rumuzlu plan paftasina
hazirlanan 12.06.2026 t.t.1i 1/5000 dlgekli nazim imar plani degisikligi ile:

- Plan notlarinin yer aldigi kisimda 3 numarali “Beledive Hizmet Alam olarak planlanan alanda; Kan
Atk Transfer Merkezi ve bu merkezin ihtivaci olawolabilecek birimler ver alacaktir.” seklindeki plan notuna
“Bu alan Kati Auk Nihai Depolama ve Bertaraf tesislerine doniistiiriilmeyvecektir.” hitkkmii eklenip;

3 numarali plan notu “3. Beledive Hizmet Alam olarak planlanan alanda; Kati Atk Transfer Merkezi ve
bu merkezin ihtivaci olanolabilecek birimler yer alacaknur. Bu alan Kan Atk Nihai Depolama ve Bertaraf
tesislerine doniigtiiriilmeyecektir.” seklinde yeniden diizenlenerek yapilan degisiklik plan degisikligi onama siniri
igerisine alinmistir.

| isTANBUL iLi, CEks 1, EKSIOGLU HALLES|, 643 ADA
i 4-5-7\PARK) -PARSELLERE YONELIK '1/5000 OLCEKLI NAZIM: IMAR
| PLANL OEGISIKLIGI

KUGH ONAMA -SINIRI} ISTANBUL . idl, ¢
HALLESI, 6543° ADA -4,:5 Vi .7{PA
KAPSAMAKTADIR,

2. PLAN

HIZMET

3. BELEDIYE HIZMET ALANI OLARAK PLANLANA

15 [BUALAN KATI ATIK NIHAI D
E DONUSTORGLMEYECEKTIR ™
ASAMASINDA- JEO AEQTERNIK “ETUT RA)

ACAKTIR

2 UYGUL
HAZIRLANAR,

IMAR: PLANI, PLAN N
AESUYU HAVZALARI YONETMELIGI

Sekil 9: 17.11.2025 t.t.°1i 1/5000 dlgekli nazim imar plani degisikligine yapilan itiraz neticesinde
11.06.2026 tarih 645 sayili IBB Meclis Karari dogrultusunda hazirlanan 12.06.2026 t.t.li 1/5000 olgekli nazim
imar plani degisikligi
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