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1. TALEP

Muhtarlik Destek Hizmetleri Sube Miidiirliigiiniin 24.07.2025 tarih, 2025.1469737 sayili yazisi
ile, muhtarhk hizmetlerinin etkin ve verimli bir sekilde siirdiiriilebilmesi i¢in hazirlanan
muhtarlik hizmet binasi projelerinde asgari kapal alan biiyiikliigiiniin 45 m? olarak &ngoriildiigii
belirtilerek, 15.03.2025 tasdik tarihli 1/1000 olgekli Bakirkdy Merkez Demiryolu Kuzeyi ve
Giineyine Iliskin Revizyon Uygulama imar Planinda ¢ogunlukla “Park ", kismen “7 rafo Alant”
ve kismen “Rayli Toplu Tagima Hatt: "nda kalan Bakirkdy ilgesi, Sakizagaci Mahallesi, 71 ada
46 parselde “Muhtarlik Hizmet Binasi” yapilabilmesine yonelik gerekli plan degisikliginin
yapilmasi talep edilmistir.

Miidirlagiimiize iletilen s6z konusu talep dogrultusunda Bakirkdy ilgesi. Sakizagaci Mahallesi,
71 ada 46 parselde plan calismasi yapilmak iizere, 17.10.2025 tarih, 2025.2246943 sayili
Bagkanlik Oluru alinmig ve 03.11.2025 tarih, 2025.2357614 sayili yazimiza cevaben iletilen
kurum ve kurulug goriisleri dikkate almarak 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plam Degisikligi
teklifi ve plan agiklama raporu diizenlenmistir.

2. MULKIYET DURUMU

Tapu ve Kadastro Genel Miidiirliigii WebTapu uygulamasi (webtapu.tkgm.gov.tr) iizerinden
yapilan incelemede: Bakirkdy ilgesi, Sakizagaci Mahallesi (tapuda Cevizlik Mahallesi), 71 ada
46 parselin 2670,00 m? yiizol¢iimiinde, “Maliye Hazinesi” miilkiyetinde ve ana tasinmaz
niteliginin “Arsa” seklinde oldugu, 10.10.1974 tarihli ifraz islemi ile edinildigi, “2023/5 sayili
Genelgenin 19/5. Maddesine gore; bu parsel aleyhine Bogazigi Elekirik Dagitim A.S. Genel
Muidiirliigii lehine krokisinde A ile gosterilen 58.48 ni’lik kisimda lisans siiresince irtifak hakk:
vardir.” seklinde 10.11.2025 tarihli tapu irtifakinin bulundugu gériilmektedir.
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Sekil 1: Planlama Alanmmn Kadastral Durumu
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3. KONUM VE MEVCUT DURUM

3.1. Konum

Bakirkdy ilgesi, Sakizagaci Mahallesi sinirlart igerisinde yer alan planlama alani, D-100
Karayolunun giineyinde, Atatiirk Havalimani’nin batisinda yer almaktadir.

Planlama Alam

Sekil 2: Planlama Alanimin Bakirkiy licesi [gerisindeki Konumu

3.2 Ulasim Agindaki Yeri

Bakirkoy ilgesine ulagim karayolu ve denizyolu ile saglanmaktadir. Diger ilgelerden ulasim, ana
ulagim arterleri olan D-100 Karayolu, TEM Otoyolu ve Kuzey Marmara Otoyolu baglantilari ile
saglanmaktadir.

Sekil 3: Istanbul Ana Karayolu Ulasim Baglantilar:
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Bakirkdy ilgesi, Sakizagaci Mahallesi sinirlarinda yer alan planlama alani, D-100 Karayolunun
glineyinde, Kennedy Caddesi tizerinde konumlanmakta olup; karayolu, demiryolu ve denizyolu

ile baglantis1 bulunmaktadir.
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Sekil 5: Planlama Alaniun Yakin Uvdu Gériintiisii
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Baskanhgimiz ortak kullamminda olan 2022 yili uydu fotografi, 2023 panoramik sokak
gorlntiisti tizerinde yapilan incelemede, Bakirkdy ilgesi, Sakizagact Mahallesi, 71 ada 46 bir
kisminda 1 kath “Cevizlik Mahalle Muhtarlig1”, 1 kath kafe, yaya iistgegidine ait merdiven ve
asansOriin bulundugu, parselin bir kisminda ise “Bakirkdy-Bahgelievler Kirazli Metro Hatt:”
ingaat caligmalarinin yapildigi goriilmektedir.

Sekil 6: M3 Bakirkoy Sahil - Kayagehir Merkez Metro Haiti

4. PLAN DURUMU
4.1 15.06.2009 t.t’1i 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plam

Bakirkdy ilgesi, Senlik Mahallesi sinirlarinda kalan planlama alani, 15.06.2009 tasdik tarihli
1/100.000 8lgekli Cevre Diizeni Planinda “Kentsel ve Bilgesel Yesil ve Spor Alanlart” ve “Rayh
Toplu Tasima Giizergah ™ lejantinda kalmakta olup.,

Plan Uygulama Hiikiimlerinde “Kentsel ve Bolgesel Yesil ve Spor Alanlari”na iliskin;

“Kentin biitiiniine hizmet eden, halkin eglenme ve dinlenme gereksinimlerini karsilamaya
yonelik aktif ve pasif yesil alanlar ile spor alanlaridir.
Bu alanlarda parkiar, hayvanat bahgeleri, spor alanlari, mezarlik alanlar, rekreasyon alanlar
ile olast afet ve kriz durumlarinda toplanma ihtivacimn karsilanmasi amactyla da kullanilabilir
sekilde tasarlanacak bolge parklart yer alabilir.” denilmektedir.
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Sekil 7: Planlama Alanmn 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Planmindaki Konumu

4.2 1/5000 Ol¢ekli Nazim imar Plani Durumu

18.07.2024 tasdik tarihli 1/5000 &lgekli Bakirkoy ilgesi Demiryolu Kuzeyi ve Giineyine [liskin
Revizyon Nazim Imar Planinda “Ozel Proje Alam Simri (OPA-2)” igerisinde “Park ve Yesil
Alan "da kalmakta olup; parselin bir kismindan “Rayl: Toplu Tasima Hatt1” gegmektedir.

~ 1/5000

Sekil 8: Planlama Alammin 18.07.2024 t..1i 1/5000 Olgekli Plan Durumu
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4.3 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani Durumu

15.03.2025 tasdik tarihli 1/1000 &lgekli Bakirkoy Merkez Demiryolu Kuzeyi ve Giineyine Iliskin
Revizyon Uygulama Imar Planinda “Park”, “Trafo Alami’nda kalmakta olup; parselin bir
kismindan “Rayli Toplu Tasima Hatti” gegmektedir.
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Sekil 9: Planlama Alaninin 15.03.2025 1.1.1i 1/1000 Olgekli Plan Durumu
5. ILGILI MEVZUAT

Bakirkdy ilgesi, Sakizagaci Mahallesi, 71 ada 46 parseli kapsayan planlama alaninda plan
yapma ve onama yetkisi Istanbul Biiyiiksehir Belediye Bagkanhiginda olup, 5216 sayili
Biiyiiksehir Belediyesi Kanununda;

» 7/c: “Kanunlarla biiyiiksehir belediyesine verilmis gorev ve hizmetlerin gerektirdigi
proje, yapim, bakim ve onarim isleriyle ilgili her ol¢ekteki imar planlarin, parselasyon
planlarni ve her tiirlii imar uygulamasini yapmak ve rubsatlandirmak, 20.7. 1966 tarihli
ve 775 sayili Gecekondu Kanununda beledivelere verilen yetkileri kullanmatk...”
seklinde tanimlanmaktadir.

6. KURUM VE KURULUS GORUSLERI

24.07.2025 tarih, 2025.1469737 sayilh Muhtarlik Destek Hizmetleri Sube Midiirliigii talebine
istinaden 03.11.2025 tarih, 2025.2357614 sayili dagitimli yazimiza cevabi kurum goriisleri
asagida siralanmaktadir:

6.1. Bakirkoy Belediye Baskanhigi Imar ve Sehircilik Miidiirliigiiniin 17.11.2025 tarih ve
2025.90202.1 sayih yazisinda;
“...bahse konu parselde teklif plan ve plan notlart dogrultusunda, Siili durumdaki agaglar ve

kent mobilyalarimin dikkate alinarak, muhtarlik binas: yapilmast hususunda Baskanligimizca
sakinca goriilmemektedir. " seklinde goriis iletilmistir.

10
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6.2. ISKI Genel Mudurlugunun 05.11.2025 tarih, 2835789 sayili yazisinda;

“...2.Planlama alani icerisinden 9200 mm ¢apinda i¢cmesuyu hattimiz gecmekte olup, i¢mesuyu
hattimizin gegtigi giizergahlar 100mm-0600 mm arasi ¢aplar i¢in en az 5 m Imar Yolu olacak
sekilde ayrilmali, hatlarmzin gegtigi giizergdhlarin imar planlart ile yol harici farklr bir
Jonksiyona alinmasi halinde ise hatlarimiz deplase edilmelidir.

..4.Yapilacak uygulama ve insaat calismalarinda, tarihi hatlara zarar verilmemesi ve korunmas:
gerekmekte olup, Idaremize ait her tiirlii mevcut ftesislerimiz ile is sonu projesi tarafimiza
ulasmamus, ISKI'de kayd:i bulunmayan, belediyesince ve halk tarafindan yapilmis altyap:
tesislerine zarar verilmemelidir.

..Istanbul Ili, Bakirkoy il¢esi, Sakizagaci Mahallesi, 71 ada 46 parsel 1/1000 éigekli Uygulama
fmar Plan Degisikligi, yukaridaki hususlara wyulmast sart: ile ilgili birimlerce onaylanarak
viiriirliige girmesi halinde Idaremizce esas alinacaktir.” denilmektedir.

6.3. Deprem ve Zemin inceleme Sube Miidiirliigiiniin 06.11.2025 tarih, 2025.2392031

saylll yazisinda;

Mikrobdlgeleme Projeleri kapsaminda yapilan, 24.12.2007 onay tarihli imar Planlarina Esas
12000 6lgekli “Yerlesime Uygunluk Haritalari™na gére; proje alam kismen “OA4-4b" (Yapay
Dolgu), kismen de “OA-6b” (“OA-1b" Stvilasma ve “OA-4b" Yapay Dolgu olmak iizere
Karmagik Problemlerin Goriildiigii Alanlar) lejantl simirlar igerisinde kaldig: ifade edilerek, yaz
eki rapor 6rneginde ve yazida belirtilen hususlarin planlama agamasinda gbz Oniine alinmasi
kosuluyla, 1/1000 6l¢ekli plan degisikligi teklifinin konuya iliskin yiiriirliikteki mevzuat ile goriis
yazisinda ve yazi eki raporda agiklanan yerlesime uygunluk degerlendirmeleri ve diger yer
mithendislik hususlar bakimindan uygun gériildiigii belirtilmektedir.

6.4. Ulasim Planlama Sube Miidiirliigiiniin 11.12.2025 tarih, 2025.2702175 sayih
yazisinda;

“Bakirkoy ilgesi, Sakizagaci Mahallesi, 71 ada 46 parseldeki ‘Park Alani'nda 50 m?2.
Yengok=4.50 m yapilasma kosullarim gegmemek sartivla ‘Muhtarlik Hizmet Binas:’ yapilmasmna
iliskin hazirlanan 1/1000 élgekli Uygulama Imar Plani Plan Notu Teklifinin; Mer'i imar
plamndaki  “Park Alani’'mn bir  kismumin plan notu ile kismen yapilasmava agilarak
kugiiltiilmesinin  kullamcilarin yaya erisim mesafesinin iizerinde bir donati (Park) alanim
kullanmalarina sebep olarak yerel ulasimda ara¢ kullanimin tesvik etmemesi icin hizmet etki
alani ve yaya erisim mesafeleri agisindan degerlendirilmesi gerekmektedir.” denilmektedir.

6.5. Sehir Planlama Sube Miidiirliigiiniin 07.11.2025 tarih, 2025.2417171 sayili yazisinda;

“1/5000 élcekli nazim imar plani ile 1/1000 olgekli uygulama imar planmmin ol¢ek detayr
kapsanminda incelenmesi gerektigi; planlarmm kademeli birliktelik ilkesi geregince teklif 1/1000
olcekli uygulama imar planinda yapilmis olan diizenlemenin 1/5000 él¢ekli nazim imar planmnda
da yapilmasi gerekli goriilmektedir. Ayrica yapilan plan degisikliginde yapimin malzeme
cinsinden bahsedilmemis oldugu bu sebeple plan notuna ilave olarak vonetmelikte belirlenen
yapim cinslerine uygun olarak ‘ahsap veya hafif vapi malzemelerinden yapilmak kosuluyla’
ibaresi eklenmesinin uygun oldugu degerlendirilmektedir. ” denilmektedir.
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6.6. Imar $ubc Mudurlugunun 18.11.2025 tarih, 2025.2418356 sayil yazisinda;

“Bakirkoy Ilgesi, Sakizagact Mahallesi, 71 ada 46 parsele iliskin hazirlanan 1/1000 olgekli
Uygulama Imar Plani degisikligi teklifine yonelik onerilen plan notlart incelendiginde ise; ‘2-
Plan degisikligi onama st i¢indeki park alanminda, 50 m2’yi ve Yen¢ok:4.50 m vi ge¢cmemek
sartiyla Muhtarlik Hizmet Binasi yapilabilir. seklinde diizenlenen plan notunun, Planl Alanlar
Imar Yonetmeliginin degistirilemez hiikiimlerinden olan ‘Parsel Kullamm F onksiyonlarina Gire
Yapilasma Kogullary’ bashkl 19. maddesinin 1. fikrastmn (c) bendinde ‘Park Alanlari'nda
yapilacak  muhtarlik  binast i¢cin belirlenen yapilasma kosullari kapsaminda yeniden
degerlendirilmesi gerektigi diisiiniilmektedir.

Sonug olarak; séz konusu alanda Miidiirligiimiiziin herhangi bir projesi, talebi ve yatirim karar:
bulunmamakta olup, bahse konu plan degisikligi teklifinin 3194 sayili Imar Kanunu, Mekdnsal
Planlar Yapim Yonetmeligi, Planli Alanlar Imar Yonetmeligi, Istanbul Imar Yonetmeligi ve ilgili
diger mevzuatlarda belirtilen ilke ve kurallar ¢er¢evesinde olusturulmasi ve plan notlarinin
uygulamada  tereddiitlere  mahal ~ vermeyecek  sekilde  hazirlanmas: gerektigi
degerlendirilmektedir.” denilmektedir.

6.7. Muhtarliklar Destek Hizmetleri Sube Miidiirliigiiniin 06.11.2025 tarih, 2025.2409389
sayil1 yazisinda;
“...plan degisikligi teklifi miidiirliigiimiizce uygun olarak degerlendirilmektedir.” denilmektedir.

6.8. Yesil Alan ve Tesisler Yapim Sube Miidiirliigiiniin 11.11.2025 tarih, 2025.2449247
sayili yazisinda;

“Soz konusu plan tadilati teklifinin dosyasinda yapilan inceleme sonucu; Istanbul genelinde
meveut yesil alan miktarinin korunmas, arttirdmast ve siirekliliginin saglanmasi miidiirliigtimiiz
gorevlerinden olmast sebebiyle yiiriirliikte olan meri imar planlarindaki Jonksivonuyla
korunarak Istanbul Imar Yénetmeligi'nin 19. Maddesindeki hiikmii dogrultusunda ¢alisma
yapilmasi komisyonumuz goriisiidiir. " denilmektedir.

6.9. Avrupa Yakasi Rayh Sistem Sube Miidiirliigiiniin 07.11.2025 tarih, 2025.2406519
sayil1 yazisinda;

“Yapilan incelemede bahse konu tasinmazin, DLH Marmaray Bélge Miidhirliigii uhdesindeki
‘Bakirkdy (IDO) — Kirazlh Metro Hatti" etki alaninda bulundugu goriilmiistiir. Bu sebeple, konu
ile ilgili tarafimizca yapilacak degerlendirme neticesinin Beledivemiz Planlama Miidiirligiine
iletilmesi... " denilerek, yazi geregi i¢in DLH Marmaray Bélge Miidiirliigiine iletilmistir.

Plan degisikligi teklifine iliskin, TEIAS Genel Miidiirliiginden 03.11.2025 tarih,
2025.2357614 sayih yazimiz ile, Avrupa Yakast Milli Emlak Dairesi Bagkanligindan ise
10.02.2026 tarih, 2026.348319 sayih yazimiz ile goriis talep edilmis, Ulasim Planlama Sube
Midiirliigliniin goriis yazisi geredi igin DHL Marmaray Istanbul Bolge Mudiirliigiine de
iletilmis; ancak bahsi gegen kurumlarin gériis yazilari tarafimiza iletilmediginden, 3194 sayili
imar Kanunu'nun 8/e maddesinde “Kamu kurum ve kur uluslart veya plan miiellifleri; ilgili kamu
kurum ve kuruluslarindan plana iliskin goriislerini alir. Kurum ve kuruluslar, goriislerini en geg
otuz giin icerisinde bildirmek zorundadir ... Bu siire icerisinde goriis bildirilmedigi takdirde plan
hakkinda olumsuz bir goriisiin bulunmadigi kabul edilir. ” hitkmii geregince belirtilen kurumlarn
teklif plan degisikligine iliskin goriislerinin olumlu oldugu miitalaa edilmektedir.
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7. PLAN DEGISIKLIGI GEREKCESI

Muhtarhklar Destek Hizmetleri Sube Miidiirliigiiniin 24.07.2025 tarih, 2025.1469737 sayih
yazisinda, muhtarlik hizmetlerinin etkin ve verimli bir sekilde siirdiiriilebilmesi i¢in muhtarlik
hizmet binasi projelerinde asgari kapali alan biiytikltigiiniin 45 m? olarak éngériildiigii belirtilerek
Bakirkoy ilgesi. Sakizagaci Mabhallesi, 71 ada 46 parselde “Muhtarlik Hizmet Binasi™
vapilabilmesine yonelik plan degisikligi yapilmasi seklindeki talebin karsilanmasi amaci ve
gerekgesiyle 17.10.2025 tarih, 2025.2246943 sayili Baskanhk Oluru ve 03.11.2025 tarih,
2025.2357614 sayilh yazimiza cevaben iletilen kurum/kurulus goriigleri dogrultusunda

Miidiirltigiimiizce revize edilen 1/1000 6lgekli uygulama imar plani degisikligi hazirlanmistir.
8. PLAN DEGISIKLIGI
8.1 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plam Degisikligi ve Plan Notlari

“1-Plan Degisikligi Onama Swnri, Bakirkoy ilgesi, Sakizagact Mahallesi, 71 ada 46 parseli
kapsamaktadir.

2-Plan Degisikligi Onama Sinir1 i¢indeki Parklar ve Dinlenme Alaninda 50 m’yi, Yengok=4.50
m'yi ge¢memek, ahsap veya hafif yapr malzemelerinden yapiimak sartiyla muhtarlik hizmet
binasi yapilabilir.

3-Uygulama asamasinda ilgili kamu kurum ve kurulus goriisleri alinacak ve onerilen tedbirlere

uyulacaktir.
4-Agiklanmayan hususlarda, 15.03.2025 1.1.'li 1/1000 ol¢ekli Bakirkoy Merkez Demiryolu Kuzeyi

ve Giineyine lIliskin Uygulama Imar Plam, plan notlari, meri yonetmelik ve ilgili mevzuat
hiikiimleri gecerlidir.”

Sekil 10: 171000 Olgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi




