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[stanbul lli, Arnavutkéy llgesi, Hadimkéy Mahallesi, 5691 Parsele lliskin 1/5000
Olgekli Nazim Imar Plani Degisikligi

1. PLANLAMA ALANININ GENEL OZELLIKLERI

Plan Degisikligi Alani; Istanbul Ili, Amavutkoy Ilgesi, Hadimkoy Mahallesinde bulunan
5591 Parsel, Hadimkéy Merkez Bolgesi 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plamini kapsamaktadir.
Planlama alani Arnavutkoy [lgesinin Giineybatisinda yer almaktadir. Kuzeydogusunda Istanbul
Havalimani ile Kuzey Marmara Otoyolu, Dogusunda Sazlibosna Goli ver almaktadir.

KARADENIZ

i e 5 '

Sekil 1. Planlama Alaninin [lce i¢cerisindeki Konumu, Kaynak: Arnavutkiy Belediyesi Kent Bilgi Sistemi

1.1.  COGRAFI KONUM VE MEVCUT DURUM
Armavutkdy, 22 Mart 2008 tarthinde Resmi Gazetede yayinlanan ilge kurulmasi ve bazi

kanunlarda degisiklik yapilmasi hakkindaki 5747 sayili kanun ile birlikte 7 adet ilk kademe
belediyesinin birlesmesi ile kurulmus bir ilcedir. Ileenin kurulmast ile tiizel kisilikleri sona eren
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Istanbul fli, Aravutkéy ligesi, Hadimkoy Mahallesi, 55691 Parsele lligkin 1/5000
Olgekli Nazim Imar Plani Degisikligi

ilk kademe belediyeleri: Arnavutkdy belediyesi, Bolluca belediyesi, Tasoluk belediyesi,
Bogazkoy belediyesi, Hadimkdy belediyesi, Durusu belediyesi ve Haraggr Belediyesi’dir.

Seckil 2. Arnavutkoy fl¢esi*ni olusturan ilk kademe belediyeleri

Amavutkdy, Istanbul’un Avrupa Yakasi'nin kuzeybatisinda 41 derece Kuzey Enlemi
ile 28 derece Dogu Boylammin kesistigi noktada yer almaktadir. Kuzeyinde 27 km. sahil
seridinin bulundugu Karadeniz, giineyinde Biiyiik¢ekmece, Esenyurt, Basaksehir Ilceleri;
batisinda Catalca Ilgesi, dogusunda Eyiip Ilgesi ver almaktadir. ilgenin Yiizolciimii yaklagik
477 km?*.dir.

Arnavutkdy’de 29 mahalle ve 8 kdy bulunmaktadir. Mahalleler ve hizmet yoniinden
dogrudan ilge belediyesine baghyken, koyler idari yonden ilge belediyesine, fakat hizmet
yoniinden Istanbul Biiyiiksehir Belediyesi’'ne baghdir. Ancak 6360 Sayih On Ug ilde
Biiyiiksehir Belediyesi Ve Yirmi Al flce Kurulmas: ile Bazi Kanun Ve Kanun Hitkmiinde
Kararnamelerde Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun ile birlikte, 2014 yilindan itibaren
baglamak tizere soz konusu koyler mahalleye donistiiriilmiis ve hizmet yikimlilagi ilce
belediyesine verilmistir.
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Istanbul lli, Arnavutkéy ligesi, Hadimkéy Mahallesi, 55691 Parsele lliskin 1/5000
Olcekli Nazim Imar Plani Dedisikligi

ADNAN MENDERES
ANADOLU
ARNAVUTKOY MERKEZ
ATATURK

BAKLALI

BALABAN

BOGAZKOY ISTIKLAL
BOLLUCA

BOYALIK

10 CILINGIR

11 DELIKLIKAYA

12 DURSUNKOY

13 DURUSU

14 FATIH

15 HACIMASLI

16 HADIMKGY

17 HARACCI

18 HASTANE

19 HICRET

20 IMRAHOR

21 ISLAMBEY

22 KARABURUN

23 KARLIBAYIR

24 MARESAL FEVZI CAKMAK
25 MAVIGOL

26 MEHMET AKIF ERSOY
27 MUSTAFA KEMAL PASA
28 NENEHATUN

29 OMERLI

30 SAZLIBOSNA

31 TASOLUK

32 TAYAKADIN

33 TERKOS

34 YASSIOREN

35 YAVUZ SELIM

36 YENIKOY

37 YESILBAYIR

38 YUNUS EMRE

00N ONWU B WA =

33

Sekil 3. Arnavutkéy ilcesi’ndeki Mahalleler

Arnavutkoy llgesine bagli 38 Mahalle bulunmaktadir. Bu Mahalleler; Adnan Menderes,
Anadolu, Amavutkdy Merkez, Atatiirk, Baklali, Balaban, Bogazkdy Istiklal, Bolluca, Boyalik,
Cilingir, Deliklikaya, Dursunkdy, Durusu, Fatih, Hacimash, Hadimkoy, Haraggi, Hastane,
Hicret, Imrahor, Islambey, Karaburun, Karlibayir, Maresal Fevzi Cakmak, Mavigol, Mchmet
Akif Ersoy, Mustafa Kemal Pasa, Nenehatun, Omerli, Sazlibosna, Tasoluk, Tayakadin, Terkos.
Yassidren, Yavuz Selim, Yenikdy, Yesilbayir ve Yunus Emre Mahalleridir.

Plan Degisikligi Alani; Arnavutkdy Ilgesi, 5591 Parsel, Hadimkdy (idari) Mahalle
sinirlart igerisinde kalmaktadir.
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Istanbul fli, Arnavutkéy ligesi, Hadimkdy Mahallesi, 55691 Parsele lliskin 1/6000
Olgekli Nazim Imar Plani Degisikligi

Sekil 4. Plan Degisikligi Alaminin Uydu Fotografi, Dahil Oldugu ve Cevresindeki Mahalleler

Plan Degisikligi alanina iliskin gilincel uydu gorintisii asagidaki gorselde yer
almaktadir.

Sekil 5. Plan Degisikligi Alaminin Giincel Uydu Goriintiisi
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Istanbul lli, Arnavutkdy ligesi, HadimkGy Mahallesi, 5591 Parsele lligkin 1/5000
Oigekli Nazim imar Plani Degigikligi

1.2.  ULASIM AGI iCERISINDEKI YERI

Arnavutkoy’e en yakin ana ulasim aksi, yerlesimin glineyinden gecen TEM Otoyolu
(Avrupa E-yolu E80) ve il¢enin kuzeyinden gecen Kuzey Marmara Otoyoludur. TEM
Otoyolu’n ilge merkezine uzakligi yaklasik 15 km., Kuzey Marmara Otoyolunun ilge merkezine
uzaklig yaklasik 7 km’dir. Eski Edirne Asfalti Caddesi ve Fatih Caddesi 6nemli kent i¢i ulasim

akst konumundadir.

KARADENIZ

ISTANBUL

Sekil 6. Planlama Alam Ana Ulasim Iliskileri

ilge sinirlar igerisinde halihazirda gegen M11/U1 ve U2 (Gayrettepe-Istanbul Havalimani-
Halkali) Metro Hatti bulunmaktadir. Ulastirma ve Altyapt Bakanhg: Tarafindan planlanan
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Istanbul lli, Amavutkdy ligesi, Hadimkéoy Mahallesi, 5591 Parsele lliskin 1/5000
Olgekli Nazim Imar Plant Dedisikligi

[stanbul Avrupa Yakasinda, biitiin etaplan bitirildiginde Halkali-Basaksehir-Amavutkéy-
[stanbul Havalimani birbirine baglayacak olan yaklasik 69km uzunlugundaki hizli metro
projesi hattinin Arnavutkdy-Basaksehir-Halkali (yaklasik 17.5km) kismi ¢alismalart devam
etmektedir.

1.3. CEVRESEL IiLISKILER
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Sekil 7. Arnavutkéy Ilcesi Cevresel iliskileri

2. PLAN DEGISIKLIGININ AMACI

[stanbul li, Arnavutkéy Ilgesi. Hadimkoy Mahallesi 5591 Parsel sayili tasinmazin,
belediyemiz sosyal hizmetlerinde kullanmilmak tizere "Sosval Donati Alam" tonksiyonuna
alinmasi i¢in gerekli plan ¢alismalarmin yapilmasi talep edilmektedir.

Hadimkdy Mahallesi, 5591 parsel 17.01.2012 tasdik tarihli Hadimkdy Merkez Bolgesi
1/5000 Olgekli Nazim Imar Planinda “kismen 300 ki/ha Yogunluklu Yerlesik (Meskun) Konut
Alant ve kismen Park Alant” fonksiyonunda kalmaktadir.

Yukarida belirtilen hususlar ve midirliiglimiizce yapilan degerlendirmeler dogrultusunda
bahse konu Belediyemiz sosyal hizmetlerinde kullanilmak tizere Hadimkoy Mabhallesi, 5591
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Istanbul lli, Arnavutkdy ligesi, Hadimkéy Mahallesi, 5591 Parsele lliskin 1/5000
Olgekli Nazim Imar Plani Dedigikligi

Parsele iliskin, 17.01.2012 tasdik tarihli Hadimkoy Merkez Bélgesi 1/5000 Olgekli Nazim Imar
Planinda “Beledive Hizmet Alanina” alinmasina yonelik Plan Degisikligi hazirlanmistir.

3.

ILGILI MEVZUAT VE YETKI

Plan Degisikligi Alaninda 5393 sayili Belediye Kanunu, 5216 sayili Biiyiiksehir Kanunu ve
6306 Sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Doniistiiriilmesi Hakkinda Kanuna gére islemler
yapilmaktadir.

Plan Degisikligi Alaninda 17.01.2012 tarihinde Istanbul Bilyiiksehir Belediye Baskanhg:
tarafindan onaylanan Hadimkdy Merkez Bélgesi 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plam
bulunmaktadir.

4.

4.1.

4.1.1

ANALITIK ETUT VE ANALIZLERI

DOGAL YAPI ANALIZLERI

DEPREM DURUMU

Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanhg, Istanbul Altyap: ve Kentsel Déniisiim
Hizmetleri Mudurliigii’niin hazirlamis oldugu Istanbul Deprem Bolgeleri Dagilimi Haritasinda
planlama alani 3. Derece Deprem Bdlgesi’nde Kalmaktadir.

e EE T man
L L 1

ISTANBUL DEPREM BOLGELERI DAGILIMI HARITASI

3

T e
L S

1 % L7 -l

KARADENIZ
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[ » oevoce Dxeven tosean
[ 4 Dorves Sewrers B
1 Deroes Doc-er Bopon

1:620,000
© O
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£

T T T
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Sekil 8. Istanbul Deprem Balgeleri Dagilim Haritasi
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Istanbul lli, Arnavutky ligesi, HadimkGy Mahallesi, 5591 Parsele lliskin 1/5000
Olgekli Nazim imar Plan Dedisikligi

4.1.2 YERLESIME UYGUNLUK ANALIZi

Jeolojik durum analizi, depremselligin tespit edilmesi ve jeolojik agidan sorunlu bolgelerin
belirlenmesi, yerlesime uygun alanlarin ortaya ¢ikarilmasi agisindan 6nem tasimaktadir.

Plan Degisikligi Alaninda, 01.07.2013 Tarihinde onaylanan Istanbul ili Rezerv Yam
Alanlari 1. Etap Imar Plamina Esas Mikrobdlgeleme Etiit Raporu gegerlidir. ilgili Etiit
Raporunda planlama alami “OA-2.1a” (Topografik viizeyde ondiilasyonlarin gozlenmedigi
onlem alinabilecek nitelikte stabilite sorunlu alanlar), seklinde degerlendirilmistir.

01.07.2013 tarihinde onaylanan Arnavutkdy Belediyesi 1/1000 Olgekli Imar Plani
Revizyonu ve Ilave Imar Planina Esas Jeolojik ve Jeoteknik Etiit Raporunda;
“OA-2.12" lejantli alanlarda; “Yapilan ¢alismalar neticesinde birimlerin genel olarak ve su
anki konumlart itibari ile dogal ve yapay yvarmalarda stabil olduklart gozlenmistir. Ancak
birimlerin mithendislik ézellikleri incelendiginde ozellikle egimli alanlarda yapilacak derin ve
kontrolsiiz kazi ve temel agma ¢alismalarinda stabilite sorunlart yasanabilecektir. %10 listii
egimli bu alanlar "OA-2.1a" simgesi ile gisterilmistir.
Bu alanlarda asagida belirtilen onlemlerin alinmasi gerekmektedir:
- Insa edilecek yapilarin temel kazilarinda olusacak vapay sevler ve mevcut olan sevler igin
sev durayliligina yonelik uygun analizler parselle sinirll kalmavip vamag¢ boyunca diger
parselleri de kapsayacak sekilde yapilarak, sonuglarmn yapilasma oncesinde degerlendirilip,
projelendirilmiy istinat duvarlart ve ankrajli-destek  kirigleri ile dogacak problemler
giderilmelidir.
- Egimli alanlarda iistteki gevsek zon kalinligi belirlenmelidir.
- Parsellerde vapilacak kazilar sirasinda ¢evre parsellerde stabiliteyi bozucu davranislardan
kagmilmali ve gerekli durumlarda sevler istinat duvarlart ile desteklenmelidir.

-Temel kazi sonrasi olusturulan sevlerden yiizey sulari uzaklastirilmall, sev ile istinat duvari arasina
su girisleri, yapilacak drenaj kanallari vasitasi ile ortamdan uzaklastirilmaldir.
- Farkly oturmalara sebebivet verilmemesi i¢in yapi temelleri aynr birim (homojen) tizerine
oturtulmalidir.
- Yapt temelleri Ceylan formasvonuna ait kayalarin ayrismamus kesimlerine oturtulmal va da
vapi yiikleri ana kavaya tagutirilmalidir.
- Bu itibarla vapilasma oncesi hazirlanacak Zemin ve Temel Etitlerinde zeminin oturma,
sisme, tasima glicti ozellikleri ve diger jeoteknik hesaplamalar ile wygun temel derinligi ve temel
tipi onerilmeli ve alinacak miithendislik dnlemleri belirlenmelidir-.

-Afet Bélgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yonetmelik hiikiimlerine wyulmalicir.
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Istanbul Ili, Arnavutkdy ligesi, Hadimkéy Mahallesi, 5591 Parsele liigkin 1/5000
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3

” denilmektedir.

GA-Z1a Ga-2.93 OA21a

OA21a 0A-Z.ta

OA-2.1a

oAz1a

OAZte
o212 e 0A-21a

0a-5.1

okss oA2ta
OAzta 0a21a
OA21a

OA-5.1

Sekil 9. Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu Analizi

4.1.3 HAVZA KORUMA KUSAKLARI

Statiilii Alanlar; Planlama Bolgesi'ndeki, sulak alanlar, milli parklar, tabiat parklari,
tabiat1 koruma alanlari, yaban hayati gelistirme sahalari, avlaklar, mesire yerleri; su havzalari,
barajlar, baraj koruma kusaklarn, sulama alanlan, tarnm reformu uygulama ve arazi
toplulastirma alanlari; sit alanlari, kiiltiir ve turizm koruma ve gelisim bdlgeleri, turizm
merkezleri; tarim arazileri ve orman alanlar, statilii alanlar kapsaminda degerlendirilmektedir.

Ozel Kanunlara Tabi Alanlar; Milli parklar, tabiati koruma alanlari, tabiat parklari, yaban
hayati gelistirme sahalari, avlaklar, TOKI alanlari, askeri bolgeler ve organize sanayi bdlgeleri
vb. gibi planlama yetkileri farkli kurumlara ait olan alanlar “6zel kanunlara tabi alanlar” olarak

tamm lanmlg,tn'.

Plan Degisikligi Alam ISKI I¢gme Suyu Havzalan Koruma Kusag sinrlari disinda
kalmaktadir.
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Istanbul li, Arnavutkéy ligesi, Hadimkéy Mahallesi, 5591 Parsele fliskin 1/5000 l
Olgekli Nazim Imar Plani Degisikligi |

Sekil 10. ISKI I¢mesuyu Havzalart Koruma Kusag

5. MERI PLAN DURUMU

5.1.  1/100.000 OLCEKLiI CEVRE DUZENI PLANI

Plan Degisikligi Alani, Cevre Diizeni Plani 6l¢eginde incelendiginde karsimiza

e 15.06.2009 tasdik tarihli 1/100.000 6lgekli Istanbul Cevre Diizeni Plani

e 23.12.2019 tasdik tarihli Istanbul Ili, Avrupa Yakas: Rezerv Yapt Alant 1/100.000
Olgekli Cevre Diizeni Plani Degisikligi karsimiza ¢ikmaktadir.
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Istanbul lli, Arnavutkdy ligesi, Hadimksy Mahallesi, 5691 Parsele lliskin 1/5000
Olgekii Nazim Imar Plani Degdisikligi

]

b o

Sekil 11. Istanbul 15.06.2009 tasdik tarihli Cevre Diizeni Plam

Plan Degisikligi Alani, 15.06.2009 tasdik tarihli 1/100.000 &lgekli Istanbul Cevre
Diizeni Plani’'nda “Kentsel ve Bolgesel Yesil ve Spor Alaninda” kalmaktadir.
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Sekil 12. Istanbul 23.12.2019 tasdik tarihli Cevre Diizeni Plam Degisikligi
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Istanbul i, Aravutkoy ligesi, Hadimkéy Mahallesi, 5591 Parsele lliskin 1/5000
Olgekli Nazim Imar Plant Degigikligi

Plan Degisikligi Alani, 23.12.2019 tasdik tarihli Istanbul ili, Avrupa Yakas: Rezerv Yapi
Alani 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani Degisikliginde “‘Kentsel Meskun (Yerlesik)
Alamnda” kalmaktadir.

5.2.  1/5000 OLCEKLI NAZIM iIMAR PLANI

Plan Degisikligi Alani, 17.01.2012 tasdik tarihli Hadimkoy Merkez Bolgesi 1/5000 Olgekli
Nazim Imar Plani’nda “300 Kisi/Ha Yogunluklu Yerlesik (Meskun) Konut Alam”
fonksiyonunda kalmaktadir.

U W 300 KiiHA

B

\1 5»3) |

S

Sekil 13. 1/5000 Olgekli

Ieri Nazim Imar Plam

6. KURUM GORUSLERI

Plan Degisikligi Alani igin 6 kurumdan goris talep edilmistir. Bunlar;

e [BB Deprem ve Zemin Inceleme Sube Miidiirligii

e IBB Ulasim Planlama Sube Miidiirliigii

e IBB Sehir Planlama Sube Midiirlagii

e iSKI Genel Miidiirligii

e Armavutkdy Belediyesi Emlak ve Istimlak Miidiirliigii
e Amavutkdy Belediyesi Imar ve Sehircilik Miidiirliigii
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Istanbul lli, Amavutky ligesi, Hadimkoy Mahallesi, 55691 Parsele lliskin 1/5000
Olgekli Nazim Imar Plan Dedigikiigi

T.C. istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanhg, Deprem Risk Yonetimi ve Kentsel
Iyilestirme Dairesi Baskanhg, Deprem ve Zemin Inceleme Sube Miidiirliigii’niin
25.08.2025 Tarih ve 714167 Sayih Goriisii;

Evrak Tarih ve Sayisi: 25.08.2025-714167

T.C:
%:\ 57 ISTANBUL BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
isTANBUL Deprem Risk Yonctimi ve Kentsel Iyilestirme Dairesi Baskanhg:
BUYUKSEHIR Deprem ve Zemin Inceleme Sube Midirligi
BELEDIYES] JIA‘;LE*
Sayt : E-62956395-952.01.04.05-2025.1684392 25.08.2025

Konu : Kurum Goriisii.

ARNAVUTKOY BELEDIYE BASKANLIGINA
(Plan ve Proje Miidiirliigii}

flgi  : 29.07.2025 tarih ve 699847 say1h yazimz.

flgi yazi ile, Arnavutkdy [lgesi, Hadimkéy, 5591 nolu parsclin Belediye Hizmet (Sosyal ve Kiltiirel
Merkez) Alanina alinmasina iliskin 1/5000 Olgekli Nazim fmar Plani ve 1/1000 Olgekli Uyeulama imar Plan
Degisikligine istinaden miidiirliigiimiiz gériisii talep edilmektedir.

S6z konusu alan, 16.07.2013 onay tarihli “Istanbul Yenisehir Rezerv Yapi 1. Etap Planin imar Plamina Esas
Mikrobdlgeleme Etiit Raporu™ gahsmalarinda OA-2.1a lejanth (Ondiilasyonlarin  Gézlenmedigi  Onlem
Ahnabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar) alanlarda kalmaktadir. Bu ¢alismalann agiklama raporunda,

OA-2.1.a alanlan igin; “Yapilan ¢ahsmalar ve detayh incelemeler neticesinde birimlerin genel olarak ve
meveut durum itibariyle dogal ve yapay yarmalarda stabil olduklan gézlemlenmistir.insa edilecck yapilanin, temel
kazilarinda olusacak yapay sevler ve meveut olan sevler igin, sev durayhiliina ydnelik uygun analizler parselle
sinirh kalmayip yamag boyunca diger parselleri de kapsayacak sekilde yapilarak, sonuglarin yapilasma éncesinde
degerlendirilip, projelendirilmis istinat duvarlar ve ankrajli-destek kirigleri ile dogacak problemlerin giderilmesi
gerektigi ve yapilasma Gncesi hazirlanacak Zemin ve Temel Etiitlerinde zeminin oturma, sisme, tagima giicii
ézellikleri ve diger jeoteknik hesaplamalar ile uygun temel derinliinin ve temel tipinin onerilerck, alinacak
miihendislik énlemlerinin de belirlenmelidir.” denilmektedir.

Sonug olarak, yukanda ve rapor 6meginde belirtilen hususlann planlama asamasinda goz 6niine alinmasi,
soz konusu planlama alaninda bulunan meveut yapilarin kullamlacak olmasi durumunda zemin-temel, temel-yap
ve statik yonden incelenip gerekli oldugunda teknik miidahalelerin yapilmasi, uygulama éncesinde yapilacak olan
zemin ctiit ¢ahiymasinda bu bilgilerinde dikkate alinmasi, "Zemin ve Temel Etiidit Uygulama Esaslan” ve "Kazi
Giivenligi ve Alinacak Onlemler" ile ilgili esaslara gére hazirlanmasi gercken zemin etiidii ile geoteknik rapor
sonucuna gére gerekli goriilmesi durumunda uygulama ve 6nlem projelerinin komsu parselleri de kapsayacak
sekilde hazirlanarak tiim kazi, iksa vb. Gnlemlerinin alinmas: ve bu dogrultuda uygulamaya gidilmesi, planlama
alam yakiminda bulunan derelere iliskin su baskini-sellenme (taskin) tehlikesi konusunda ISKI/DSI'den nihai
uygunluk gériisii almarak bu goriiste belirtilen hususlara uvulmasi koguluyla, séz konusu 1/5000 6lgekli Nazim
Imar Plan tadilan ve 1/1000 élgekli Uygulama Imar Plan tadilat konu ile ilgili yiiriirlikteki mevzuat ile yukarida
ve raporda agiklanan yerlesime uygunluk bilgileri ve diger yer miihendislik hususlan bakimindan uygun
goriilmektedir.

Bilgilerinizi ve geregini rica ederim,

Dr. Evrim YAVUZ
Biiyiikschir Belediye Bagkani a.
Deprem Risk Yoénetimi ve Kentsel lyilestirme
Dairesi Bagkan V.

Ek:

1- 1/1000 Olg. Y.U.H. Omegi (1 Ader)
2- Rapor Omegi (3 Sayfa)

Bu belge, giivenli clektronik imza ile imzalanmishir.

Belee Dogrulama Kodu : 8bd67721-3116-ce6d-cklb-ad 711 52¢ fd4f Belge Dogrulama Adresi : https:/www turkive govir/ibb-ebys
Osmaniye Mahalles1 Cobangesme Kosuvolu Bulvan No: 5 Bakirkoy [stanbul Bilgi igm:Pinar AKSOY EEsEAE
Telefon No: 2124553803 Faks No: 2124553611 Rapondr Ly
¢-Posta; aksoy.pinari@ibb.gov.tr _Internet Adresi: hitps://www.ihb.istanbul I'elefon No:

Kep Adresi: ibb@hs01 kep.tr

Sekil 15. T.C. Istanbul Biiyiiksehir Beledive Baskanhgi, Deprem Risk Yénetimi ve Kentsel ivilestirme Dairesi
Baskanhgy, Deprem ve Zemin inceleme Sube Miidiirliigii niin 25.08.2025 Tarih ve 714167 Sayih Goriisii
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Istanbul ili, Arnavutkéy ligesi, Hadimkdy Mahallesi, 5591 Parsele lliskin 1/5000
Olgekli Nazim Imar Planr Degisikligi

-

T.C. istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanhgi, Ulasim Dairesi Baskanh@, Ulasim
Planlama Sube Miidiirligii’'niin 08.08.2025 Tarih ve 706085 Sayili Goriisii;

Evrak Tarih ve Sayisi: 08.08.2025-706085

2@: TE

< ISTANBUL BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI

ASTANBUL Ulagim Dairesi Baskanhg:

Blirgig]s"liﬂlR Ulagim Planlama Sube Mudiirliigii PP, et

Say1 : E-21362969-210.02.99-2025.1592394 07.08.2025

Konu : Amavutkdy ilcesi, Hadimkay Mahallesi, 5591
Parsele iliskin 1/5000 Olgekli Nazim imar
Plam ve 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plan
Degisikligi

DAGITIM YERLERINE

ilgi : Amavutkdy Belediye Baskanlig Plan ve Proje Midiirliginin 29.07.2025 tarihli ve E-44237304-
115.01.06-699838 sayih yazis1 ve ekleri.

llgi talep kapsaminda yapilan incelemeler neticesinde 1/5000 dlgekli Nazim imar Plani ve 1/1000 glgekli
Uygulama Imar Plam degisikligi tekliflerine iliskin hazirlanan kurum gérigii; talebe konu alamin cepheli oldugu
yollar ve bélgesel ulagim sistemi iizerinde olusturdugu ulagim talebi ve trafik yiikiiniin meveut ve planlanan ulasim
sistemlerine etkisinin degerlendirilmesini kapsar.

Bu dogrultuda Plan Degisikligi Inceleme Komisyonu’nun 07.08.2025 tarih ve UP2025-17/06 sayih karan
ekte génderilmekrtedir.

Bilgi almmasi ve geregini rica ederim.

Banis YILDIRIM
Biiyiikschir Beledive Bagkani a.
Ulasun Daires1 Bagkam

Ek:

1- Plan Degisikligi Komisyonu Karan (2 sayfa)
2- Ulagim Bilgi Paftasi

3- Teklif Plan Omnegi

Dagium:

Geregi:

Arnavutkdy Belediye Baskanligina (Plan ve Proje
Mudiirliigii) (EK-1, EK-2)

Bilgi:
Planlama $ube Mudirlugiine (EK-1, EK-2, EK-3)

Bu belge, gitventi elektronik imzza ile imzalanmusur.
Belge Dogrulama Kodu : bic 13e8-b%ea-34b3-7619-e96b7bbbic00 Belge Dogrulama Adresi : https:/www.turkive.gov.ur/ibb-cbys
Osmaniye Mahallesi Cobangesme Kosuyolu Bulvan No: 5 Bakirkoy Istanbul Bilgi igin:Burcu GUN "
Telefon No: 2124494080 Fuks No: 2124494083 Sehir Plancist
e-Posta: burcu.gun@@ibb.gov.tr _Intemet Adresi: hips://www.ibb istanbul Telefon No:

Kep Adresi: ibb@hs01 kep.ir

Sekil 16. T.C. Istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanhgi, Ulasim Dairesi Bagkanh@i, Ulasim Planlama Sube
Miidiirliigii’niin 07.08.2025 Tarih ve 706085 sayih Goriisii (1/3)
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Istanbul lli, Arnavutkdy ligesi, Hadimkéy Mahallesi, 5591 Parsele lligkin 1/5000
Olgekli Nazim Imar Plani Degisikligi

T.C. ih : . Of.
... ISTANBUL = Ulagim Dairesi Baskanhg Tacth & NE-ofuns
BUYUKSEHIR BELEDIYESI Plan Degisikligi Say1  : UP2025-1%/0b
Inceleme Komisyonu
Ulasim Planlama Karar Sahife :1
Sube Miidiirliigii
Ekleri

06.12.2024 tarib ve 2379596 sayth Bagkanhk Onayi geregi konu Plan Degisiklik Komisyonu’muzca
tetkik edilmis olup, agagidaki goriis ve karara varilmistir.

ILGI: a) Arnavutkdy Belediye Baskanlig: Plan ve Proje Miidirligiiniin 29.07.2025 tarihli ve E-44237304-
115.01.06-699838 sayil yazis1 ve ekleri.
b) 06.08.2025 tarihli Ulagim Planlama Sube Miidiirliigii raporu.

flgi (b) Ulasim Planiama Sube Miidiirliigi Raporunda;
“TALEP:
{lgi yazida; 17.01.2012 tasdik tarihli Hadmkdy Merkez Bilgesi 1/5000 6lgek!li Nazim imar Planinda 300 ki‘ha
Yogunluklu Yerlesik (Meskun) Konut Alan: lejantinda, 28.05.2012 tasdik tarihli Hadimkoy Merkez Bolgesi L.
Etap 1/1000 8lgekli Uygulama imar Plaminda Emsal=0.90 Ayrik Nizam 3 kat yapilasmali Konut Alaninda
kalan Amavutkdy Ilgesi, Hadimkdy Mahallesi 5591 Parselin “Belediye Hizmet Alami (Sosyal ve Kiiltiirel
Merkez)"” olarak planlanmasina yénelik hazirlanan 1/5000 ve 1/1000 Glgekli plan degisikligi tekliflerine iliskin
kurum gériisiimiiz talep edilmektedir.
Teklif 1/5000 lgekli plan notlar: arasmda;

1. “Plan degisikligi onama sinin Hadimkdy 5591 parseli kapsamaktadir.

2. Plan degisikligi onama sinin igindeki alan Belediye Hizmet Alanidir.
3. Plan degisikligi onama simin igerisindeki alan [stanbul Yenisehir Rezerv Yap: 1.Etap alamnin imar
planina esas mikrobdlgeleme etiit raporunda énlemli alanda (6a-2.1-a) kalmaktadir.

4. Agiklanmayan hususlarda meri plan hitklimleri gecerlidir.”
hitkiimleri yer almaktadir.
Teklif 1/1000 blgekli plan notlar arasmda:

1. “Plan degisikligi onama sinin Hadimk&y 5591 parseli kapsamaktadir.

2. Plan deisikligi onama s igindeki alan Belediye Hizmet Alani (Sosyal ve Killtirel Merkez)dir.
3. Plan degisikligi onama suur igerisindeki alan Istanbul Yenisehir Rezerv Yap:i 1.Etap alanmin imar
planina esas mikrobglgeleme etiit raporunda 6nlemli alanda (5a-2.1-a) kalmaktadir.

4. Agiklanmayan hususlarda meri plan hiikiimleri gegerlidir.”
hiikiimleri yer almaktadir.
DEGERLENDIRME:
llgi talep kapsaminda tapu bilgisi, meveut durum, meri imar plan durumuna yénelik gergeklestirilen
incelemeler neticesinde hazirlanan ulagim goriisii; plan degisikligi teklifinin olusturacag ulasim talebi ve
trafik yilkiiniin meveut ve planlanan ulagim sistemlerine etkisinin degerlendirilmesini kapsamaktadir.
- Teklif alan, Mevlana Caddesi etki alaninda kalmaktadir. Batida Cabuk Sokak, doguda Ufak Sokak
ve gilneyde Yar Sokaktan cephe almakiadir.
- 1/5000 ve 1/1000 8lgekli mer’i imar planlarinda Mevlane Caddesi 20.00 m genisliginde “Tasit
Yolu™ olarak, 1/1000 &lgekli mer’i imar planinda Yar Sokak 10.00 m genislizinde “Tasit Yolu®,
Cabuk Sokak ve Ufak Sokak 7.00 m genisliginde “Yaya- Servis Yolu” olarak planlanmastir.
- [stanbul Ulagim Modeli’nde 2040 projeksivon yihnda ongériilen sabah zirve saatine gore
hacim/kapasite orani; Mevlana Caddesi igin kuzey yéniinde 0.14, giiney yéniinde 0.17"dir.
- Mildurligimiiz ¢alismalan kapsaminda teklif alam etkileyen yatiimimiz bulunmamaktadar.
- Teklif alanin gevresinde 1/5000 &lgekli meri planda Konut Alanlar ve Yesil Alan, 1/1000 lgekli
meri planda Park Alani ve Konut alanlar planlanmistir.
- Teklif 1/5000 ve 1/1000 Slgekli plan degisiklikleri incelendiginde;
- Meri 1/5000 &lgekli Nazim Imar Planinda 300 ki/ha Yoguniuklu Yerlesik (Meskun) Konut Alani,
meri 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Planinda Emsal=0.90 Ayrik Nizam 3 kat yapilasmal: Konut
Alaninda kalmakta olan Hadimk&y Mahallesi 5591 Parsel “Belediye Hizmet Alam (Sosyal ve

Kiiltirel Merkez)”,
# on Y 1

Sekil 17. T.C. istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanhgi, Ulasim Dairesi Baskanh@i, Ulasim Planlama Sube
Miidiirliigii niin 07.08.2025 Tarih ve 706085 sayih Goriisii (2/3)
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Istanbul li, Amavutkéy licesi, Hadimkéy Mahallesi. 5591 Parsele liigkin 1/5000
Olgekli Nazim [mar Plani Degisikligi

T ) .
oY ISTANBUL i Ulagim Dairesi Baskanhg: Tarih : O%:08:.2025
R SR LR RSt Plan Degisikligi Say1 : UP2025-/ ok
Inceleme Komisyonu
Ulagim Planlama Karasi Sahife :2
Sube Miidirliigii
Ekleri :

- Meri 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plani Plan notlarinda “Bu alanlarda 5216 sayih Biiyiiksehir
Belediyesi Kanunu ile 5393 sayili Belediye Kanunu’nda belirtilen belediyelerin gdrev ve hizmet
kapsamma giren tesisler yapilabilir. Belediye hizmet alanlarinda gevre yapilasma kosullarimni
gegmemek ve ilgili yonetmeliklerdeki standartlara uygun olmak kosulu ile avan projeye gére
uygulama yapilacaktir. Maksimum kat yiiksekligi 5 kattir.” denildigi,

- 28.05.2012 tasdik tarihli HadimkSy Merkez Bolgesi 1. Etap 1/1000 dlgekli Uygulama [mar
Plani’ndaki yol istikametlerinin korundugu

tespit edilmektedir.” denilmektedir.

ULASIM KARARI:

17.01.2012 tasdik tarihli Hadimkdy Merkez Bélgesi 1/5000 8lgekli Nazim Imar Planinda 300 ki‘ha
Yogunluklu Yerlegik (Meskun) Konut Alani lejantinda, 28.05.2012 tasdik tarihli Hadimk&y Merkez Bélgesi 1.
Etap 1/1000 olgekli Uygulama Imar Planinda Emsal=0.90 Ayrik Nizam 3 kat yapilasmali Konut Alaninda
kalan Amavutkdy llgesi, Hadimksy Mahallesi 5591 Parselin “Beledive Hizmet Alam (Sosyal ve Killtlirel
Merkez)” olarak planlanmasina yénelik hazirlanan 1/5000 ve 1/1000 6lgekli plan degisikligi tekliflerinde;

- Yollardan ¢ekme mesafeleri yol rezerv alam olarak ©ngoriildiiginden meri plandaki cekme

mesafelerinin korunmasi ve ¢ekme mesafelerine bodrum katlarda da uyulmasi,

- Meri plan yapilagma gartlarinin agilmamast,

- “Belediye Hizmet Alani’'nin Otopark [htiyact Cevre, $ehircilik ve iklim Degisikligi Bakanligi’'nin

Otopark Yonetmeligi dogrultusunda kendi parseli iginde kargilanacaktir.”
seklindeki plan notunun eklenmesi
gerekmektedir.

IRIM

Daireyt Bagkani

UYE oyE -
Melda HOROZ, Serap CEFINKAYA Bar
Trafil Sk Magifra Ulagim Pro Tiidiiri

Sekil 18. T.C. Istanbul Biiyiiksehir Belediye Bagskanhgi, Ulasim Dairesi Baskanhg, Ulasim Planlama Sube
Miidiirligii'niin 07.08.2025 Tarih ve 706085 savih Gariisii (3/3)
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Istanbul Ili, Arnavutkéy llcesi, Hadimkoy Mahallesi, 5591 Parsele lliskin 1/5000
Olcekli Nazim Imar Plani Dedisikiigi

T.C. istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanhgi, imar ve Sehircilik Daire Baskanligi, Sehir
Planlama Sube Miidiirliigi’ne 03.09.2025 tarih ve 718617 Sayih Yazi ile Kurum Goriisii

Evrak Tarih ve Sayisi: 03.09.2025-718617

:@: T.C.
) ISTANBUL BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
ISTANBUL Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanlig:
BUYUKSEHIR Schir Planlama Sube Miidiirliigii 2 g ¢
AjLE
Sayt : E-91442078-804.99-2025.1568121 03.09.2025

Konu : Amavutkéy llgesi, Hadimkoy Mahallesi 5591
Parsele Iliskin 1/5000 Olgekli Nazim imar
Plam ve 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plam
Degisikligi hk.

DAGITIM YERLERINE

flgi  :a) Amavutkéy Belediyesi, Plan Proje Midiirligimiin 29.07.2025 tarihli ve E-699744 sayili vazisi
b) Biiyiikschir Belediye Baskanligimin 18.04.2024 tarihli ve 658863 sayili Genelgesi

flgi (a) yaz: ile 6zetle; [stanbul ili, Amavutkdy ilgesi, Hadimksy Mahallesi 5591 Parsel sayil tasinmazin,
Arnavutkdy Belediye Baskanligi sosyal hizmetlerinde kullamimak tizere "sosyal donati” fonksiyonuna alinmas:
igin gerekli plan ¢alismalannin yapilmasi talebiyle, bahse konu alanin Belediye sosyal hizmetlerinde kullaniimak
iizere Hadimkéy Mahallesi 5591 Parselin Hadimkoy Merkez Bolgesi 1/5000 &lgekli Nazim Imar Planinda ve
Hadimkoy Merkez Bélgesi I. Etap 1/1000 lgekli Uygulama Imar Planinda yazi eki bilgi paftalarinda gosterildigi
sckliyle “Belediye Hizmet Alani”na alinmasina yénelik 1/5000 Qlgekli Nazim imar Plani degisikligi ve 1/1000
Olgekli Uygulama Imar Plant Degisikligi tekliflerinin hazirlandigi belirtilerck, plan tekliflerine yénclik kurum
gbriisiimiiz talep edilmektedir.

flgi (a) yaz1 eki plan degisikligi teklifine konu Hadimk&y Mahallesi 5591 Parsel, Baskanhigimiz verilerinde
yer almamakta olup, soz konusu parsclin Baskanhgimiz verileri ile Tapu ve Kadastro Genel Midiirliigin Parsel
Sorgulama uygulamasi iizerinden yapilan incclemesinde 0 ada 2141 parsel oldugu tespit edilmistir,

ilgi (a) yaz: cki plan degisikligi raporu incelendiginde, plan degisikligi gerekeesi olarak; “drnavukdy ligesi,
Hadimkdy 0 Ada 3391 sawilr 802,96 m2'lik yiizdlgiimine sahip miilkiveti beledivemize ait arsa nitelikli
tasimmazin, yine beledivemiz sosyal hizmetlerinde kullanilmak iizere "sosyal donat” fonksivonuna almmast i¢in
gerekli plan ¢alismalarinin yapilmast talep edilmektedir. Belediyemiz sosval hizmetlerinde kullaniimak fizere
Hacdimbdiy 5591 parselin Hadimkoy Merkez Bélgesi 1/5000 dlgekli Nazim fmar Plamnda ve Hadnnkay Merkez
Balgesi I Etap 171000 digekli Uvgulama imar Plamnda yazimiz eki bilgi pafialarnda gasterildigi sekliyle
“Beledive Hizmer Alant"na alinmasma yonelik 1/5000 dlgekli nazim imar plani degisikligi ve 171000 dlgekli
uygulama imar plam degigikligi hazirlannustr. ™ denilmektedir.

ligi (a) yazi cki plan degisikligi tekliflerine konu, Hadimkéy Mahallesi 2141 parsel (5591 Parsel olarak
vazilan); 17.01.2012 tasdik tarihli Hadimkéy Merkez Bolgesi 1/5000 6lgekli Nazim imar Plant sirlar iginde yer
almakta olup, bityiik kism “300 Kisi/Ha Konut Alaminda”, kiigiik bir kismu ise “Parklar ve Dinlenme Alanlan™
lejantinda kalmaktadir.

Hadimkoy Mahallesi 2141 parsel (5591 Parsel olarak yazilan); 28.05.2012 tasdik tarihli Hadimkéy Merkez
Balgesi I. Etap 1/1000 6lgckli Uygulama Imar Plani simirlari iginde yer almakta olup, Emsal:0.90 Ayrik Nizam 3
Kat Yapilasma Kosullarinda “Konut Alan1” lejantinda kalmaktadur.

flgi (a) yaz eki 1/5000 6lgekli plan degisikligi teklifi ile; 2141 parselin tamaminin “Belediye Hizmet Alani™
lejantina ahindig, 1/1000 Glgekli plan degisikligi teklifi tle ise 2141 parselin tamaminin “Belediye Hizmet Alam
(Sosyal ve Kiiltiirel Merkez)” Igjantina alindig) goriilmekiedir.

1/1000 8lgekli plan degigikligi teklifi ile ise; Emsal:0.90 Ayrik Nizam 3 Kat Yapilasma Kosullarinda “Konut
Alam” I¢jantinda kalan 2141 parselin (5591 Parsel olarak yazilan) “Belediye Hizmet Alam (Sosyal ve Kiiltiirel
Merkez)” lejantina ahindi@ gériilmektedir.

Bu belge, givenli elektrontk imza ile imzalanmstr

Belge Dogrulama Kodu : 198¢96¢e-acl5-5071-Teae-cb0ddbh621b6 Belge Dodrulama Adresi : hitps://www.turkiye.gov.ir/ibb-ebys
Kemalpasa Mahallesi 15 Temmuz Sehitleri Caddesi No: 3 Fatih Istanbul Bilgi igin:Murat DIL e
Telelon No: 2124552200 Faks No: 2124552666 Raportor

e-Posta: murat.dil@ibb.gov.ar _Internet Adresi: hitps:/www.ibb.istanbul Telefon No:

Kep Adrest: ibb(@hs01.kep.tr

Sekil 19. T.C. Istanbul Biiviiksehir Belediye Baskanhg, Imar ve Schircilik Daire Baskanligi, Sehir Planlama Sube
Miidiirliigii' niin 03.09.2025 tarih ve 718617 Savih Yaz ile Kurum Gaoriisii (1/2)
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Istanbul lli, Arnavutkéy ligesi, Hadimkdy Mahallesi, 5591 Parsele lliskin 1/5000
Olgekli Nazim Imar Plani Dedigiklidi

J

Evrak Tarih ve Sayisi: 03.09.2025-718617

28.05.2012 tasdik tarihli Hadimkdy Merkez Bélgesi . Etap 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plam plan
notlarinda “2.2. Beledive Hizmet Alanlart Bu alanlarda 3216 sayili Biiviiksehir Beledivesi Kanunu ile 5393 sayili
Beledive Kanunu'nda belirtilen beledivelerin gorev ve hizmet kapsamina giren tesisler vapilabilir. Belediye
hizmet alanlarinda ¢evre yapilagma kogullarmi gecmemek ve ilgili yonetmeliklerdeki standartiara wygun olmak
kogulu ile avan projeye gire uygulama yapilacakor. Maksimum kat yiiksekligi 5 kattir.” denilmektedir.

flgi (a) yazi cki plan degisikligi teklifleri plan notlannin 4. Maddesinde “Agiklanmavan hususlarda meri
plan hitkiimleri gecerlidir” denilmekte olup, meri uygulama imar plam hikiimleri gercevesinde plan teklifi
konusu “Belediye Hizmet Alam (Sosyal ve Kiiltirel Merkez)” fonksiyonunun gevre yapilasma kosullan ile
uyumlu olacagi degerlendirilmektedir.

Dolayis1 ile miilkiyeti Amavutkdy Belediye Baskanlifina ait s6z konusu parselin konut alamindan donan
alanina ahnmasmna yoénelik hazirlanan plan degisikligi tekliflerinin kamu varari kapsaminda uygun oldugu
degerlendirilmekle birlikte, teklif konusu alanda, 5216 sayili Biiyiikschir Belediyesi Kanunu kapsaminda 1/5000
leckli Nazim Imar Plamt onaylama yetkisi Baskanhimizda olup, ilgi (b) Genelge kapsaminda hazirlanacak
teklifin Baskanhigimz Planlama Sube Mudiirliigiine iletilmesi gerekmektedir,

Bilgi alimmasm ve geregi hususunu rica ederim.

Oktay OZEL
Biiyiiksehir Belediye Baskam a.
Genel Sekreter Yardimeisi1 V.

Dagitim:
Geregi: Bilgi:
Amavutkéy Belediye Baskanligima (Plan ve Proje Planlama Subc Miidiirliigiine
Miidiirliagii)
Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmistir.
Belge Dogrulama Kodu : 198c96cc-acl 5-5071-Teac-cb0d4h62 (b6 Belge Dogrulama Adresi ; hups:/www. turkive gov.r/ibb-cbys
Kemalpasa Mahallesi 15 Temmuz Sehitleri Caddesi No: 5 Fatih [stanbul Bilgi igin:Murat DIL z
Teleton No: 2124552200 Faks No: 2124352666 Raportér
e-Posta: murat dil@ibb gov.ir _Internet Adresi: htips://www.ibb.istanbul Telefon No:

Kep Adresi: ibb@hs01 kep.ir

b2
3

Sekil 20. T.C. istanbul Biiviiksehir Beledive Baskanhgi, imar ve Schircilik Daire Baskanhgi, Sehir Planlama Sube

Miidiirliigii’niin 03.09.2025 tarih ve 718617 Sayih Yaz ile Kurum Gaoriisii (2/2)
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Istanbul li, Arnavutkéy ligesi, Hadimkéy Mahallesi, 5591 Parsele lligkin 1/5000
Olgekli Nazim imar Plani Dedisikligi

-

T.C. Istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanhgi, iISKI Genel Miidiirliigii, Cevre Koruma ve
Kontrol Dairesi Baskanhgi’nin 01.08.2025 Tarih ve 701963 Sayih Goriisii

Evrak Tarih ve Sayisi: 01.08.2025-701963

T.C.
\\J [STANBUL BUYUKSEHIR BELEDIYESI BASKANLIGI S et
T iSKI GENEL MUDURLUGU
Cevre Koruma ve Kontrol Dairesi Bagkanlhd:
Say1 : E-11255029-000-2384191 31 Temmuz 2025

Konu : Amavutkéy [lgesi, Hadimkoy Mahallesi,
5591 Parsele iliskin 1/5000 Olgekli Nazim
[mar Plani ve 1/1000 Olgekli Uygulama
imar Plani Degisikligi

ARNAVUTKOY BELEDIYE BASKANLIGINA
(Plan ve Proje Muduirliigii)

llgi  :Arnavutkdy Belediye Baskanligi, Plan ve Proje Miidiirliigi'niin 29.07.2025 tarihli ve
44237304-115.01.06.01.01-E.699862 sayihi (idaremizde 30. 07.2025 tarih ve 2377260 say1
ile kayith) yazisi.

Igi yazi ile Arnavutkéy Ilgesi, Hadimkay Mahallesi 5591 Parsel sayili tasinmazin “Belediye
Hizmet Alani” fonksiyonuna alinmasina yonelik hazirlanan 1/5000 Olcekli Nazim Imar Plani
degisikligi ve 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plani degisikligine iliskin Idaremiz goriisii talep
edilmektedir.

Plan degisikligi sahasi yiizeysel su kaynaklanimizin su toplama havzalar ile dere 1slah ve
isletme bandi disinda kalmakta olup mezkir alana ait mevcut altyap: tesislerimizi gosterir veriler
yazimiz ekinde génderilmektedir. Yapilacak uygulama ¢alismalarinda, Idaremize ait her tirlii meveut
tesislerimiz ile igsonu projesi tarafimiza ulasmams, ISKi’de kayd: bulunmayan, belediyesince veya
halk tarafindan yapilnug altyap: tesislerine zarar verilmemelidir.

Netice olarak; bahse konu 1/1000 &lgekli Uygulama Tmar Plam degisikligi teklifi yukarida
belirtilen hususlara uyulmasi sartiyla idaremizce uygun goriilmekte olup, ilgili beledive tarafindan
onaylanarak viiriirlige girmesi halinde Idaremizce esas alinacakuir.

Geregini arz ederim.

Begiim CELIKDELEN
Genel Miidiir a.
Genel Miidiir Yardimcisi

Ek: Mevcut altyapr hatlanmizi gésterir sayisal veri.

Bu belge. givenli elektronik imza ile imzalanongur
Belge Dogrulama Kodu: 700426 BF-SBDE-4BBS-84A7-148B6BACS Belge Dogrulama Adresi: htips:/w u\\'.lurkivc.é’m.lr iski-ehys
Boe

Gilzeltepe, Osman Paga Caddesi No:7 Bilgi lgin: Merve FAZLIG
Telefon No.:0212 321 78 35 Faks No:+90 212321 7719 Sehir Planeisy
e-postamerveastani@skiistanbul Internet Adresi:hups:/www.nski.gov.ir Telefon No. / Dahili - +90 212 321 00 00/ 1592

Kep Adresiziskigenelmudurlugui@hs0 1 kep.ar

Sckil 21. T.C. istanbul Biiyviiksehir Belediye Baskanhgi, ISKI Genel Midiirligii, Cevre Koruma ve Kontrol Dairesi
Baskanhgi’'min 01.08.2025 Tarih ve 701963 Sayih Gériisii
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Istanbul [li, Arnavutkdy ligesi, Hadimkéy Mahallesi, 5591 Parsele lliskin 1/5000
Olgekli Nazim Imar Plani Degisikligi

T.C. Arnavutkéy Belediye Baskanh@, Emlak ve Istimlak Miidiirliigii’niin 28.08.2025
Tarih ve 715496 Sayili Goriisii

Evrak Tarih ve Sayisi: 28.08.2025-715496

ARNAVUTKOY BEJé%i\’E BASKANLIGI =
Emlak ve istimlak Miidiirligi
AN A
b ajLe o
L
Sayi : E-57204986-115.01.07-715496 28.08.2025

Konu : Amavutkéy ilcesi. Hadimkdy
Mahallesi, 5591 Parsele iliskin 1/5000
Olcekli Nazim Imar Planm ve 1/1000
Olgekli Uygulama [mar Plant
Degisikligi Kurum Goriisit

PLAN VE PROJE MUDURLUGUNE

flgi - 29.07.2025 tarihli ve E-44237304-115.01.06-699884 sayil yazi.

flgi yazimzda, {stanbul ili, Amavutkéy Ilgesi, Hadimkéy Mahallesi 5591 Parsel sayili tasnmazin,
belediyvemiz sosyal hizmetlerinde kullanilmak iizere "'sosyal donati’ fonksiyonuna alinmasi igin gerekli
plan ¢alismalarinin yapilmasi talep edildigi;

Bahse konu Belediyemiz sosyal hizmetlerinde kullamlmak tzere Hadimkdy Mahallesi 5591
Parselin Hadimkéy Merkez Balgesi 1/5000 olgekli Nazim imar Planinda ve Hadimkoy Merkez Bolgesi
I. Etap 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Planinda yazimiz eki bilgi paftalarinda gosterildigi sekliyle
"Belediye Hizmet Alam" na alinmasina yonelik 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani degisikligi ve 1/1000
Olgekli Uygulama Imar Plani degisikligi hazirlandigi;

56z konusu 1/5000 &lgekli Nazim fmar Plan1 ve 1/1000 8lgekli Uygulama Imar Plam teklifine
yonelik *“imar Plam Ornekleri' ve ‘Plan Agiklama Raporu’ yaziniz ekinde oldugu, 3194 Sayih imar
Kanunu'nun 8-e Maddesi dikkate alinarak kurum goriisiimiiziin tarafiniza iletilmesi hususu talep
edilmistir.

Hadimkoy Mahallesi 5591 Parselin Hadimkdy Merkez Bolgesi 1/5000 slgekli Nazim [mar
Planinda ve Hadimkody Merkez Bolgesi 1. Etap 1/1000 &lgekli Uygulama imar Plamn, bilgi
paftalar, ‘imar Plam Ornekleri’ ve ‘Plan Aqiklama Raporu' Mudirligiimiizce incelenmis olup,
uygun goriilmiistir.

Bilgilerinize arz ederim.

Hasan Hiseyin OKUR
Emlak ve [stimlak Miidiirii

Bu belge, giivenli elektronik imeza ile imzalannusur.

Belge Dogruluma Kodu :BSMKSTESOE Belge Takip Adresi : hups://www turkive. gov.ar/amavuikoy-beledivesi-ebys
Adres Tasoluk Mahallesi Kazim Karabekir Caddesi No:88 Bilgi igin:

Amavutkoy/ [STANBUL Zekai CIMIC
e-Postazemlakistimlak@amavutkoy bel.tr E;:;{“l;:_:d“

htips://www.arnavutkoy . bel.tr/ Telefon:443 4 597

Kep Adresi:amavutkoy(@hs01 kep.tr Faks:(212) 685 11 47

Sekil 22. T.C. Arnavutkiyv Belediyve Baskanhg, Emlak ve istimlak Miidiirligii'niin 28.08.2025 Tarih ve 715496 Savili
Goriisi
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Istanbul lli, Amavutkdy ligesi, Hadimkdy Mahallesi, 5591 Parsele lligkin 1/5000
Olgekli Nazim Imar Plani Degisikligi

T.C. Arnavutkiy Belediye Baskanlig, imar ve Sehircilik Miidiirliigi’niin 28.08.2025
Tarih ve 715520 Sayil Goriisii

Evrak Tarih ve Sayisi: 28.08.2025-715520

ARNA\{UTK@Y BEITP'Z(I:).iYE BASKANLIGI
Imar ve Sehircilik Miidiirliigii
‘a:
AlLE
T
Say1 : E-78113197-115.01.06-715520 28.08.2025

Konu : Armavutkdy [lcesi, Hadimkay
Mabhallesi, 5591 Parsele Iliskin 1/5000
Olgekli Nazim Imar Plam ve 1/1000
Olgekli Uygulama imar Plan:
Degisikligi

PLAN VE PROJE MUDURLUGUNE
flgi : 29.07.2025 tarihli ve E-44237304-115.01.06-699884 sayih yazi.

llgi yazi ile Belediyemiz sosyal hizmetlerinde kullamlmak tizere Hadimkdy Mahallesi 5591
Parselin Hadimkoy Merkez Bélgesi 1/5000 6lgekli Nazim Imar Planinda ve Hadimkoy Merkez Bolgesi
1. Etap 1/1000 &lgekli Uygulama imar Planinda yazimiz eki bilgi paftalarmda gosterildigi sekliyle
"Belediye Hizmet Alam"na alinmasma yénelik 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plam degisikligi ve 1/1000
Olgekli Uygulama Imar Plam degisikligi teklifine yonelik miidiirliik gériisii talep edilmektedir.

S6z konusu Nazim imar Plani ve Uygulama [mar Plami degisikligi midirligimiz is ve
islemleri agisindan uygun oldugu miitalaa edilmektedir.

Bilgilerinize arz ederim.

Belge Dogrulama Kodu :BSCK8TFC2U Belge Takip Adres: - https:/mwaww rurkive. gov.inamavutkoy-beledivesi-cbys
Adres:Tagoluk Mahalles: Kaam Karabekir Caddest No:§8 Bilgi igin:
Amavutkéy/ISTANBUL Burak $AHIN

¢-Postanmanisleri@arnavutkoy.bel.tr h;?;?ﬂ:u'umu Seli
https:/www.amavutkoy.belir Telefon:444 4 597
Kep Adresi:amavutkoy@hs01 kep.tr Faks:(212) 685 11 47

$ekil 23. T.C. Arnavutkéy Beledive Baskanhigi, Imar ve Sehircilik Miidiirliigi’'niin 28.08.2025 Tarih ve 715520 Sayih
Gortisii
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Istanbul li, Arnavutkéy ligesi, Hadimkdy Mahallesi, 6591 Parsele lliskin 1/5000
Olcekli Nazim Imar Plani Degisikligi

7. GECMIS PLAN SURECI

Arnavutkoy ilk olarak 19.yiizyilin ortalarindan itibaren belirli bir kéy yerlesmesi olarak ortaya
cikmustir. Bu koy yerlesmesi 180 haneden olusurken 1924-1927 willart arasindaki niifus
miibadelesinin ardindan, gelen insanlanin buraya yerlesmesi ile 350 haneye ulasarak ilk énemli
mekansal gelisimini yagamistir.

Ayrica miibadele ile gelen niifusun Arnavutkdy disinda gevresindeki Bogazkoy, Tasoluk
yerlesimleri ile Hadimkoy’e de yerlesmeleri, bu yerlesmelerin de mekéansal olarak biiyiimeye
baslamasina neden olmustur.
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Sekil 24. Arnavutkoy ilcesi 1850 vili goriintiisii (Arnavutkoy Belediyesi Arsivi)

Amavutkoy’ii olusturan kdy yerlesmeleri 20.ylizyilin ortasina kadar onemli bir mekénsal
bliylime siireci yasamazken, bu yiizyi1lm ortasindan sonra Hadimkoy merkezinde askeri tiimeni
bulundurmasi nedeniyle en hizli bir mekansal bliylime gostermeye baslamistir. Askeri tiimenin
etkist ile Hadimkéy'iin hizli bir gelisme gostermesi sonucu, Hadimkdy 1969 yilinda koy
statiisiinden ¢ikarak belde belediyesi statiisiine gegmistir (Hadimkéy Belediyesi Bilimsel Kiiltiir
Yayinlar1 2008).

Hadimkoy’in belde belediyesi oldugu donemde, Arnavutkdoy merkez bolgesinin yerlesik
alanlarinin toplami, Hadimkoy den daha biiyiiktiir. Ancak yerlesik alanlarmi olusturan Tasoluk,
Bogazkoy, Haraggr, Bolluca kdylerinin birbirinden kopuk bir yapida olmasi ve her birinin
nifusunun tek basina belde olabilmek i¢in yeterli olmamasi nedeniyle, bu yerlesmeler belde
belediyesi statlisiine Hadimkdy’den sonra gecebilmistirler.
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Istanbul Ili, Arnavutkéy ligesi, Hadimkdy Mahallesi, 5591 Parsele lliskin 1/5000
Olcekli Nazim imar Plan Dedisikligi

RARABENICZ

PRl K AR ABLRUN]

-

- Orman Alanlar
Tarim Alanlari

2] Yapilagmisg Alanlar BENIZAL

e —— r——
Sckil 25. Arnavutkéy 1970 Yili Kent Makroformu, Kaynak: H. DEMIRHAN (2013)

1973 yilinda 1.Bogaz Kopriisii’niin hizmete agilmasi tiim Istanbul’u oldugu gibi Arnavutkdy’iin
de mekansal yapisint etkilemistir. 1.Koprii ve baglanti yollarinin tamamlanmasi ile birlikte
Istanbul’un kuzeyinde kalan kirsal yerlesimlere ulasilabilirlik ve erisilebilirlik artmast sonucu,
sanayinin de bu bolgelere dogru kaymasi, Arnavutkdy’iin gelecek donemlerdeki niifus artisinda
biiyiik rol oynayan Gaziosmanpasa Ilgesi’nin gelisimini de etkilemistir.

Bu dénemde Arnavutkdy hem idari yonden hem de hizmet yéniinden Gaziosmanpasa ilgesi’ne
bagh bir yer olup, Gaziosmanpasa ¢evresinde gelisen sanayi ile birlikte yogun bir go¢ almaya
basglamistir. Gég ile gelen niifus’un bir kismi topragin daha pahali oldugu Gaziosmanpasa Ilgesi
ve yakin gevresine yerlesirken énemli bir kismu da topragin ¢ok daha ucuz oldugu Arnavutkoy
bélgesine yerlesmeye baslamistir.
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Olgekli Nazim Imar Plani Degisikligi
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B Yapilagmig Alanlar

Sekil 26: Arnavutkéy 1985 Yih Kent Makroformu, Kaynak: H. DEMIRHAN (2013)

Arnavutkdy digardan aldigi goge bagh olarak artan niifus ile birlikte ortaya ¢ikan yeni
yapilasmalar, mekéansal olarak biiylimeyi getirmistir. Yeni yapilasmalar genelde tarim
alanlarinin tizerinde gergeklesmistir. Bunun sonucunda tarim alanlarinm béliinme siirecine
girmis, tarimsal arazileri 6zel ayirma caplan ile ayrilarak birden ¢ok kisive hisseli olarak
verilmistir.

Arnavutkoy bolgesindeki kdylerin ¢evresindeki tarim alanlarinin béliinerek yapilasmasi sonucu
koyler arasindaki dogal esikler hizla ortadan kalkmaya baslamistir. Bu nedenle Amavutkoy ve
Tasoluk, Bogazkoy, Haragg1, Bolluca kdylerinin yapilasarak tarim alanlari Gizerinde biiytimesi
sonucu, bu alanlarda hizli bir sagaklanma siireci yasanmis ve yerlesimler arasindaki tarim
alanlarinin yapilagmasi sonucunda da yogun bir yerlesim deseni olusmaya baslamistir.

Arnavutkoy’deki niifus ve mekéansal yogunlugun giderck artmasi sonucu, 1969 yilinda belde
belediye olan Hadimkéy disinda, 1987-1994 yillan arasinda 1580 sayili yasaya istinaden
Arnavutkdy, Durusu, Bolluca, Haraggl, Tasoluk ve Bogazkéy belde belediyesi statiisiine
geemigtir. Koylerin belde belediyesine doniismesi, Arnavutkoy’in mekénsal gelisimine
hizlandirier bir etki yapmistir.
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Istanbul lli, Amavutkéy ligesi, Hadimkoy Mahallesi, 5591 Parsele lligkin 1/5000
Olgekli Nazim Imar Plani Degisikligi

8. NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLiGi

Istanbul Ili, Amavutksy flgesi, Hadimksy Mahallesi 5591 Parsel sayih tasinmazin,
belediyemiz sosyal hizmetlerinde kullanilmak itizere "Sosyal Donati Alan:" fonksiyonuna
alinmasi igin gerekli plan ¢alismalarinin yapilmas: talep edilmektedir.

Hadimkdy Mahallesi, 5591 parsel 17.01.2012 tasdik tarihli Hadimkéy Merkez Bolgesi
1/5000 Olgekli Nazim imar Planinda “kismen 300 ki‘ha Yogunluklu Yerlesik (Meskun) Konut
Alam ve kismen Park Alanmi” fonksiyonunda kalmaktadir.

Yukarida belirtilen hususlar ve miidiirligiimiizce yapilan degerlendirmeler dogrultusunda
bahse konu Belediyemiz sosyal hizmetlerinde kullanilmak iizere Hadimkdy Mahallesi, 5591
Parsele iligkin, 17.01.2012 tasdik tarihli Hadimkdy Merkez Balgesi 1/5000 Olgekli Nazim imar
Planinda “Belediye Hizmet Alamna” alinmasina yénelik Plan Degisikligi hazirlanmigtir.
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Sekil 27. 1. 1/5000 Olgekli Nazim imar Plami Degisikligi

PLAN NOTLARI

1. PLAN DEGISIKLIGI ONAMA SINIRI HADIMKOY 5591 PARSELI KAPSAMAKTADIR.

2. PLAN DEGISIKLIGI ONAMA SINIRI ICINDEKI ALAN BELEDIYE HiZMET ALANIDIR.
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Istanbul lli, Arnavutkéy ligesi, Hadimkéy Mahallesi, 5591 Parsele lliskin 1/5000
Olgekli Nazim Imar Plani Degdisikligi

3. PLAN DEGISIKLIGI ONAMA SINIRI ICERISINDEKI ALAN ISTANBUL YENISEHIR REZERV YAPI
I.LETAP ALANININ IMAR PLANINA ESAS MIKROBOLGELEME ETUT RAPORUNDA ONLEMLI
ALANDA (0A-2.1-2) KALMAKTADIR.

4. ACIKLANMAYAN HUSUSLARDA MERI PLAN HUKUMLERI GECERLIDIR.

9. DEGERLENDIRME VE SONUC

Bahse konu Belediyemiz sosyal hizmetlerinde kullanilmak {izere Hadimkoy 5591 parselin,
Hadimkéy Merkez Bélgesi 1/5000 6lgekli Nazim Imar Planinda “Beledive Hizmet Alanina”
alinmasina yénelik 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani Degisikligi hazirlannustir.

Soz konusu plan degisikligi alani, 17.01.2012 tasdik tarihli Hadimkéy Merkez Bolgesi
1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani’nda “kismen 300 ki‘ha Yogunluklu Yerlesik (Meskun) Konut
Alan ve kismen Park Alami” fonksiyonunda kalmaktadir. Bahse konu plan degisikligi alam
Belediyemiz sosyal hizmetlerinde kullanilmak tizere. “Beledive Hizmet (Sosyval ve Kiiltiirel
Merkez) Alanma ™ alinmistir.

Yapilan Plan Teklifi ile herhangi bir yogunluk artisi vasanmamis olup, hazirlanan Plan
Kentsel Donati Alani arttiricr niteliktedir. S6z konusu Plan Degisikligine iliskin alan hesap
tablosuna asagida yer verilmistir

ALAN HESABI TABLOSU

.01. i iHLi MER’I 2
17.01.2012 TASDIK TARIHLI ME PLAN TEKLIFi ALAN

FONKSIYON NAZIM iMAR PLANI BUYUKLUKLERI BOYGKLOKLERI {m?)
(m?)
PARK ALANI 21.95 m? 0m?
KONUT ALANI 781.01 m? om?
LT i
TOPLAM 802.96 m? 802.96 m?

Tablo 1. Planlama Alam Hesab
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